Pulheim — Brauweiler

Freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus mit
Traumgarten vor den Toren Kolns
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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert IThnen dieses freistehende Einfamilienhaus mit
groRem Grundstlick in bester Nachbarschaft von Pulheim-Brauweiler. 1989 wurde die
Immobilie auf einem ca. 773 m2 Grundstlck errichtet und seither gepflegt. Mit ca. 177 m?
Wohnflache und sechs Zimmern bietet sie ausreichend Platz fir die ganze Familie. Das
Erdgeschoss teilt sich in einen groRzligigen Eingangsbereich mit Garderobe, einen
Wohn-/ Essbereich, die Kiche und das Gaste-WC auf. Zudem finden Sie auf der unteren
Ebene ein Schlafzimmer mit Zugang zum Garten, ein Tageslichtbad mit Dusche und
Badewanne, sowie ein Arbeitszimmer. Alle Fenster im Erdgeschoss sind doppelt verglast
und mit Sicherheitseisen versehen. Die Holzbalken im Wohnbereich verleihen dem Raum
einen besonders charmanten Charakter. Uber die Holztreppe gelangen Sie in das
Obergeschoss. Hier finden Sie zwei Schlafzimmer zur individuellen Nutzung, eine weitere
Kiiche und einen Wohnbereich mit Zugang zum tberdachten Balkon. Von hier aus haben
Sie einen wunderbaren Ausblick auf den Garten. Das helle Badezimmer ist ausgestattet
mit einer Badewanne. Das Haus bietet durch die guten Grundrissplanung die Moglichkeit
zwei abgeschlossene Wohneinheiten zu schaffen und die Immobilie als
Mehrgenerationenhaus zu nutzen. Die voll unterkellerte Immobilie Uberzeugt besonders
durch viel Nutzflache. Vier Kellerraume und der Heizungsraum stehen lhnen zur
Verfiigung. Von der Werkstatt aus gelangen Sie iiber eine Treppe in die Garage. Uber
den Wohnbereich erreichen Sie die westlich ausgerichtete Sonnenterrasse. Eine
elektrisch betriebene Markise sorgt fur reichlich Schatten auf der Terrasse. Der
uneinsehbare Garten lasst sich zudem tber das Gartentor im Vorgarten und von der
Garage aus betreten. Hinter dem Haus gibt es eine Zisterne flir Regenwasser.
Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit UbergréRe am Haus und einigen
Stellplatzen davor. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann stehen wir Ihnen fur weitere
Informationen zur Verfligung und terminieren gerne eine Besichtigung.
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Pulheim- Brauweiler befindet sich in schéner Lage vor den Toren Kélns und ist
infrastrukturell bestens ausgebaut. Hier leben etwa 8.600 der insgesamt 56.000
Einwohner Pulheims. Der Ort Brauweiler ist fur die gleichnamige Benediktiner Abtei
bekannt, welche noch heute besichtigt werden kann. Auch die St. Nikolaus Kirche ist eine
Sehenswirdigkeit die einen Besuch wert ist. Neben dem Kulturangebot verfligt
Brauweiler auch sonst Uber alles was Sie im Alltag brauchen. Fu3laufig kénnen Sie
gleich mehrere Supermarkte, Backereien und Arzte verschiedener Richtungen erreichen.
Dariliber hinaus laden einige schéne Restaurants zum Essen mit Familie und Freunden
ein. Auch die Bildung lhrer Kinder ist in Brauweiler in sicheren Handen. Es gibt funf
Kindergarten die, die Tagesbetreuung Ihrer Jingsten Ubernehmen. Auch eine
Grundschule ist im Ort vorzufinden. Weiterfihrende Schulen aller Schulformen gibt es
ebenfalls ganz in der Nahe. Eine schone Freizeit werden Sie definitiv in Brauweiler
haben. Direkt vor der Ture erstreckt sich weitlaufiges Grin das zu stundenlangen
Spaziergédngen oder Radtouren einladt. Des Weiteren gibt es Sportvereine nahezu aller
Sportarten denen Sie beitreten kbénnen. Pulheim- Brauweiler ist der perfekte Wohnort fir
all die, die Naturverbunden sind, jedoch das Kleinstadt leben nicht missen wollen und
eine gute Verkehrsanbindung schatzen. Das Stadtzentrum von Pulheim ist in 15 Minuten,
sowohl mit dem Auto als auch mit dem Bus 980 zu erreichen. Von dort aus gelangt man
mit dem RE 8 innerhalb von 15 Minuten in die Kblner Innenstadt. Aber auch Stadte wie
Dusseldorf, Neuss und Bergheim sind in unter einer Stunde mit dem Zug zu erreichen.
Zusatzlich zu der guten Bahnanbindung ist auch die Autobahn 57 in unmittelbarer Nahe.
Falls es Sie trotz Ihrem schénen neuen Heim gelegentlich in das Ausland zieht, ist auch
der Flughafen Koéln- Bonn schnell zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 3.10.2032. Endenergiebedarf
betragt 195.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




