VON POLL

Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Henninger Turm —Zwei-Zimmer-Residence mit
Skyline-Blick

Ap1Buoéc akivhTov: 26001047

TIM'H ATOPAZ: 699.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 73,35 m2 ¢ AQMATIA: 2
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26001047 699.000 EUR

ca. 73,35 m? YL eedds

8 Kauferprovision

2 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 17?
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07.06.2028

54.43 KWh/m2a
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Im 8. Obergeschoss desrenommierten Henninger Turmsin Frankfurt am Main présentiert
sich ein exklusives Zwei-Zimmer-Appartement, das urbanen Lifestyle, architektonische
Klarheit und technischen Komfort auf héchstem Niveau vereint. Diese Wohnung steht far
eine durchdachte Raumkonzeption, kompromisslose Qualitat und eine L age, die
ihresgleichen sucht.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Residence. Bodentiefe
Fensterfronten durchfluten die Raume mit Tageslicht und er 6ffnen auf3er gewdhnliche

Per spektiven tber die Stadt. Der Skyline-Blick nach Osten wirkt wie eine private
Inszenierung der Frankfurter Silhouette — erlebbar sowohl vom grof3zligigen Balkon als
auch vom integrierten Wintergarten, der den Wohnraum elegant erweitert und eine
ganzjahrige Nutzung ermoglicht. Hier ver schmelzen Innen- und Auf3enraum zu einem
reprasentativen Gesamtbild.

Die Designerkiiche ist harmonisch in das offene Konzept integriert und mit hochwertigen
Elektroger dten ausgestattet. Sie verbindet Asthetik mit Funktionalitét und unterstreicht den
moder nen Anspruch dieses Apartments. Ein hochwertiger Marmorsteinboden zieht sich
durch die Wohnung und verleiht allen R&umen eine zeitlose, luxuridse Anmutung.

Das Schlafzimmer prasentiert sich als stilvoller Rickzugsort mit klarer Linienfihrung und
ruhiger Atmosphare. Erganzt wird das Raumangebot durch ein hochwertig ausgestattetes
Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche. Auch hier setzt sich der Anspruch
konsequent fort: edle Marmorausstattung, prazise Verarbeitung und eine wohldurchdachte
Gestaltung schaffen eine private Wellness-Atmosphar e auf gehobenem Niveau.

Technisch erflillt die Wohnung hdchste Standar ds. Raumweise regelbare K (ihl- und
Heizdecken sowie eine Decken- und Bodenraumtemperierung gewéhrleisten ganzjahrig ein
perfektes Wohnklima —inklusive angenehmer Kihlung in den Sommer monaten. Eine
kontrollierte Be- und Entliftung sor gt fir kontinuierliche Frischluftzufuhr, wahrend
Waérmeschutz- und I solierverglasung in Kombination mit innenliegenden Jalousien
optimalen Sonnen- und Sichtschutz bieten.

Abgerundet wird dieses Angebot durch den exklusiven Concier ge-Service des Hauses, der
Sicherheit, Diskretion und Servicequalitat auf Premium-Niveau garantiert. Dieses Zwei-
Zimmer-Appartement ist mehr alseine Immobilie —esist ein klares Statement fur
anspruchsvolles, urbanesWohnen in einer der ikonischsten Adressen Frankfurts.
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- Gegenspr echanlage zum Doorman

- TV-Empfang Gber SAT und Kabel mdglich

- LUftung zur permanenten Ver sorgung mit gefilterter Frischluft
(kontrollierte Wohnraumbel Giftung)

- Flachenheizung (K Ghl- und Heizdecke) mit raumweiser Temper atur -
Regelung zur Raumtemper atur absenkung im Sommer

- Individueller Warme-Booster in allen Wohnungen

- Geothermie

- Raumhohen von biszu 2,94 m

- Teilweise Sonnenschutzver glasung und innenliegende Sonnenschutzanlagen
(Rollos oder Raffstores)

- Wandfliesen (zum Beispiel M osaikfliesen Cinca, Steinzeugmosaik oder gleichwertig)
- Elektrisch betriebener Handtuchheizkor per

- Sanitare Premium-Einrichtungsobjekte; standardmaiig aus dem Programm
,Vero* von Duravit

- Armaturen standardmafig von ,, Vola"

- Privater Keller

- Eigener Tiefgaragenstellplatz
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In einem der vielfaltigsten und zugleich begehrtesten Viertel Frankfurtser 6ffnet der
Henninger Turm ein Wohnkonzept, das Urbanitat, Komfort und Geborgenheit auf
hdchstem Niveau vereint. Mit dem markanten Turm und dem angrenzenden Stadtgérten-
Quartier ist im Frankfurter Siiden ein eigenstandiges, moder nes Wohnensemble entstanden,
das neue Mal3stdbe in puncto L ebensqualitat setzt. Hier verbinden sich architektonische
Strahlkraft und gewachsene Nachbar schaft zu einem Umfeld, das sowohl Eigennutzer als
auch anspruchsvolle K apitalanleger iberzeugt.

Direkt im Turm und im Sockelgebaude profitieren Bewohner von einer aul3er gewdhnlichen
Infrastruktur: Hochwertige Gastronomieim 39. Ober geschoss mit spektakulérer 360-Grad-
Aussichtsplattform im 38. OG (betrieben durch die Mook Group), eine moder ne Brauhaus-
Gastronomie im Sockel sowie zahlreiche Nahver sor gungsangebote er maglichen kur ze Wege
im Alltag. Erganzt wird das Angebot durch ein exklusives Fitness- und Wellness-Studio mit
rund 4.600 m2 Flache inklusive grof3ziigigem Swimmingpool auf der Dachterrasse,
Reinigungsser vice sowie einen begr tinten Innenhof als geschiitzten Riickzugsort im urbanen
Umfeld.

Der Standort im Herzen von Sachsenhausen zahlt seit Jahrzehnten zu den stabilsten und
wertbestandigsten Wohnlagen der Stadt. Zwischen Mainufer und Frankfurter Stadtwald
gelegen, verbindet das Viertel kosmopolitisches Flair mit gewachsener Nachbar schaft. Ob
Lieblingscafé, edle Boutique, kreative Concept Stores oder Museen von Weltrang —alles
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig bietet der nahegelegene Stadtwald ein
hohes M a3 an Erholung und Freizeitqualitat.

Auch infrastrukturell Uberzeugt die Lage auf ganzer Linie: Die Bushaltestelle,, Henninger
Turm® befindet sich direkt vor der Tur, die S-Bahn-Stationen L okalbahnhof und
Stdbahnhof sind schnell erreichbar und bieten eine direkte Anbindung an die Innenstadt
sowie den Hauptbahnhof. Mit dem Pkw gelangen Sie in wenigen Minuten auf die
Autobahnen A3, A5 und A661 sowie zum Frankfurter Kreuz. Der Flughafen Frankfurt ist
schnell erreichbar —ein klarer Standortvorteil fir international ausgerichtete Ber ufstatige.

Diese Adresse steht fur urbanes Wohnen mit Weitblick, flr eine exzellente I nfrastruktur
und fir eine nachhaltige Standortqualitét in einer der dynamischsten M etropolen Europas—
eine lnvestition in Lebensqualitat und Wertstabilitat gleicher malien.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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