Frankfurt am Main - Westhafen

Wohnen am Wasser — Terrassenwohnung direkt am
Main

ApiBuéc akivATou: 26001153

TIM'H ArOPAz: 1.100.000 EUR ¢ EMNI®ANEIA: ca. 108,59 m2 « AQMATIA: 3
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26001153 1.100.000 EUR

ca. 108,59 m? Kauferprovision
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In unmittelbarer Mainlage préasentiert sich diese gepflegte Drei-Zimmer-Wohnung im
Hochparterre mit einem besonderen Wohngefthl. Mit dem freien Blick auf den Main, der
grof3ziigigen Terrasse und dem durchdachten Grundriss bietet diese Immobilie ein
attraktives Zuhause fur alle, die die Nahe zum Wasser und eine ruhige Wohnatmosphére
schéatzen.

Auf rund 109 m2 Wohnflache empfangt Sie die Wohnung mit einem einladenden
Eingangsbereich. Von hier aus gelangen Siein den grof3ziigigen Wohn-/Essber eich mit
offener Einbauktche.

Grofl3e Fensterflachen sorgen fir ein angenehmes Raumgefiihl und bieten direkten Zugang
zur circa 35 m2 grof3en Terrasse. Hier genief3en Sie entspannte Stunden im Freien mit Blick
auf den Main —ein echtes Highlight dieser Immobilie.

Die Wohnung verfligt Gber zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gastezimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne und zwei Waschbecken ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
separ ates Gaste-Duschbad. In den Wohn- und Schlafraumen wur de Parkettboden verlegt,
der fur eine war me und angenehme Wohnatmosphar e sor gt.

Ein eigener Kellerraum bietet zusatzliche Abstellmoéglichkeiten. Dar Gber hinaus gehért ein
Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung und rundet das Angebot komfortabel ab.

Eine Wohnung fir alle, die die Kombination aus grofRziigigem Wohnen, einer grof3en
Terrasse und der besonderen Lage direkt am Main zu schatzen wissen.
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* Offene Einbaukiche

* Parkettboden

* Circa 109 m2 Wohnflache

* Circa35m2grolRe Terrasse
* Grol3zugiger Wohn-/Essbereich
* Zwel Schlafzimmer

* Badezimmer mit Badewanne
* Gaste-Duschbad

* Kelerraum

* Tiefgaragenstellplatz

* Direkte Lageam Main

* Schoéner Mainblick
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Das Frankfurter Westhafen-Viertel zahlt zu den begehrtesten Adressen Frankfurtsfir

M enschen, die urbanes L eben mit Ruhe, Natur und einem hohen Freizeitwert verbinden
madchten. Direkt am Main gelegen, genief3en Sie hier eine aufRer gewohnliche Wohnqualitat
mit Spazierwegen entlang des Ufers, weitlaufigen Grinflachen und einem unver baubaren
Bezug zum Wasser.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre harmonische Verbindung aus Natur, Naherholung
und hervorragender Infrastruktur aus. Ob morgendliches Joggen am Main, eine
Fahrradtour entlang des Uferwegs oder ein entspannter Spaziergang bel Sonnenuntergang —
die Lebensgualitat dieser Lageist aul3er gewdhnlich hoch.

Zahlreiche Cafés, Restaurants und beliebte Treffpunkte befinden sich in kurzer Entfernung.
Besonder s beliebt sind unter anderem Schiffer Café, Maincafé, Heming's Coffee oder Le
Petit Café. Flir gehobene Gastronomie und entspannte Abende bieten sich beispielsweise
Restaurant GIOI A, Lohninger, Apfelwein Dax oder Maindiner an.

Auch die Frankfurter Innenstadt, die Altstadt sowie das M useumsufer sind in wenigen
Minuten erreichbar. Die Einkaufsstral3en der Innenstadt, die Oper, zahlreiche Museen und
kulturelle Einrichtungen bieten ein vielfaltiges Angebot fur jeden L ebensstil.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegenen Hauptver kehr sachsen
gelangen Sie schnell in alle Richtungen des Rhein-M ain-Gebiets. Der Frankfurter
Hauptbahnhof ist in etwa 10 Minuten erreichbar. Der Flughafen Frankfurt zahlt zu den am
schnellsten erreichbaren internationalen Drehkreuzen Europas und liegt lediglich rund 15
bis 20 Fahrminuten entfernt. Auch mit offentlichen Verkehrsmitteln bestehen schnelle
Verbindungen Uber den Stidbahnhof.

Familien profitieren von einer guten Auswahl an Kindergarten, Schulen und
Freizeitangeboten. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie
Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfallsim direkten Umfeld.

Die Kombination aus unmittelbarer Mainlage, hoher Wohnqualitat, kurzen Wegen in die

I nnenstadt, exzellenter Infrastruktur und einem aul3er gewdhnlichen Freizeitwert macht
diese Lage zu einer der attraktivsten Wohnadressen Frankfurts. Hier wohnen Sieruhig und
naturnah, ohne auf die Vorzige einer internationalen M etropole ver zichten zu mussen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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