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Mg Lo HOTLO

25001248 1.050.000 EUR

ca. 118,5 m? PeTipe

7 Kauferprovision

3 betragt 3 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 2TEPED

2020

1x Mkapald Bepdavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
MTIOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
>HO_Avavewolun 64.00 kWh/m?a
18.02.2030

B

AOTIKO biKTUO
Bepuavong 2020
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Katoyn

Zimmer |
ca. 19 m?

Duschbad
ca. 7m?

1 m?

A

| Treppenaufgang

A ca. 5,00 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO €EQLPETIKO PETLPE PECOVETA CUVOUGIZEL TN HOVTEPVA SLaBiwon e TNV
EUPUXWPIO O€ Lo KEVTIPIKNA ToTtoOeoia TNG DPaVKPOUPTNG. ZOC TIEPIUEVEL TIEPITIOU
119 1.4 xwpou dlapiwong, Ke TPia @WTELVA SWHATLA, SUO KOUWYE UTIAVLIG KOL [
EVTUTIWOLOKI BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOYO UE ATIOPAAAN BEQ OTOV OpidoVTa.
MrtaivovTag oTtov 70 0po@o, Ba 0aC UTIOSEXTEL [La eviaia dlappubLon: o
EKTETANEVOG XWPOC KabLloTkou/Tpamelapiag mepimou 40 T.u., e S UPNARG
TIOLOTNTOCG EVIOLXIOMEVN KOUZIVA E ETIWVUEC OUOKEUEC, OTIOTEAEL TNV KOPSLG TOU
dlopepiopatog. Ta Mopdbupa Ao To SATESO PEXPL TNV 0POYH TTANUUUPIZOUV Ta
SWMATLA E PUOLKO PWGE KOL TIPOCPEPOUV EKTIANKTLKN BEQ OTOV 0pIOVTA TNG
DpavKEOUPTNG. AUO UTIVOSWUATLO TIPOOPEPOUV GIVETOUG XWPOUG XOAAPWOoNgG,
EVW £VA OTO TA SWUATLO XPNOLOTIOLEITAL ETIL TOU TIAPOVTOG WG TIOAUTEANG
YKOPVTOPOUMO [E EVTOLXLOMEVEC VIOUAGTIEG KAL UITAAKOVL TUTIOU lIOUALETAG. AUO
MOVTEPVA, KOUWPA OXESIOOUEVD VTOUG EVIOXUOUV TIEPALTEPW TOV OTIOKAELOTIKO
XOPOKTAPO TOU SIOUEPIONOTOG. Ta UPNANG TIOLOTNTAC TIAPKE SATIEST OTOUG
XWPEOUG dLABIwoNg KAL TO KOPWPE TTAGKAKLO OTO UTTAVLIG TIPooSidouV 0To
OLOPEPLOMT LD SLOXPOVLKH KOUWOTNTA. TO OMOAUTO OTIOKOPUPWHS BPIiOKETOL OTOV
TEAEUTOIO OPOPO: N eUPUXWPN BEPAVTO TOU PETIPE, PWALGCHEVN HECT OE
KOTOTPAGCLVOUG KATIOUC O€ TOPATON, OGC TIPOOKAAEL VO XOAGPWOETE, VO
OTIOAGUOETE TN BEQ KL VO TIEPAOETE EUXAPLOTEG Bpadleg YNAA TAvw omod tnv
TIOAN. XTlopevn 1o 2020, auTr N TIOAUKOTOLKION SLOBETEL UTIEPOUYXPOVEG QVECELC:
evoodamedla BEpuavVon e TNAEBEPUAVON, UTIOYELO XWPO OTABUEUONC, OTIOONKN
KOL KAELOTA QUAN e TIOLSLKA Xop&. AUTO TO PETIPE otV Ttieplox Bahnhofsviertel
™ne OpavkPoUupTNnNG eival KATL TIEPLOCOTEPO ATIO £VA OTIAO SIOUEPIOUS - EIVAL JLO

dNAwon aoTIKAC WG OTA KOAUTEPA TNG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Offene Einbaukiliche

- FuBbodenheizung

- Parkettboden in der gesamten Wohnung

- Zwei Badezimmer mit groBformatigen Fliesen
- Bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen
- Franzdsischer Balkon

- Dachterrasse mit Skylineblick

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Bahnhofsviertel zahlt zu den lebendigsten und vielfaltigsten Stadtteilen
Frankfurts. Direkt zwischen Hauptbahnhof und Innenstadt gelegen, bietet es eine
einzigartige Mischung aus historischer Griinderzeitarchitektur, modernen
Blrogebauden, internationaler Gastronomie und einem pulsierenden Nachtleben. In
unmittelbarer Nahe befinden sich die Frankfurter Messe, das Bankenviertel sowie
kulturelle Highlights wie die Alte Oper und das Museumsufer am Main.
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Bars und zahlreiche Freizeitangebote sind

fuBlaufig erreichbar.

Durch den angrenzenden Hauptbahnhof ist das Viertel hervorragend an den Nah-
und Fernverkehr angebunden. U- und S-Bahn-Linien sowie direkte Verbindungen
zum Flughafen sichern eine schnelle Erreichbarkeit innerhalb Frankfurts und

daruber hinaus.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.2.2030.

Endenergiebedarf betragt 64.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK erneuerbar.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstraBe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-27 3156480

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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