Frankfurt am Main — Bahnhofsviertel

Urbanes Penthouse mit spektakularem Skylineblick
und Tiefgaragenstellplatz
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
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Diese aul3ergewohnliche Penthouse-Maisonettewohnung vereint modernes Wohnen und
Grofzigigkeit in zentraler Lage von Frankfurt. Auf circa 119 m2 Wohnflache erwarten Sie
drei helle Zimmer, zwei stilvolle B&der und eine beeindruckende Dachterrasse mit
unvergleichlichem Skylineblick.

Bereits beim Betreten des 7. Obergeschosses eroffnet sich ein offenes Wohnkonzept:
Der weitlaufige Wohn-/ Essbereich auf circa 40 m2 mit hochwertiger Einbaukiiche mit
Markengeraten bildet das Herzstiick der Wohnung. Bodentiefe Fenster sorgen fur
lichtdurchflutete Raume und geben den Blick auf die Frankfurter Skyline frei. Zwei
Schlafzimmer bieten Riickzugsorte zum Wohlfiihlen, wahrend eines der Zimmer aktuell
als luxuriéses Walk-in-Closet mit Einbauschréanken und franzésischem Balkon genutzt
wird.

Zwei moderne Duschbéader in edlem Design unterstreichen den exklusiven
Wohncharakter. Hochwertiges Parkett in den Wohnraumen und stilvolle Fliesen in den
Badern verleihen der Wohnung eine zeitlose Eleganz.

Das absolute Highlight befindet sich im Staffelgeschoss: Die grof3zligige Penthouse-
Terrasse, eingebettet in begrinte Dachgérten, ladt zum Entspannen, Geniel3en und zu
geselligen Abenden Uber den Dachern der Stadt ein.

Das im Jahr 2020 errichtete Mehrfamilienhaus tberzeugt mit modernster Ausstattung:
FuBbodenheizung Uber Fernwarme, ein Tiefgaragenstellplatz, ein Kellerabteil sowie ein
geschlossener Innenhof mit Spielplatz.

Dieses Penthouse im Frankfurter Bahnhofsviertel ist mehr als eine Wohnung — es ist ein
Statement fir urbanes Leben auf héchstem Niveau.
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- Offene Einbauktiche

- FuRBbodenheizung

- Parkettboden in der gesamten Wohnung

- Zwei Badezimmer mit grof3formatigen Fliesen
- Bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen
- Franzdsischer Balkon

- Dachterrasse mit Skylineblick

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz
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Das Bahnhofsviertel zahlt zu den lebendigsten und vielfaltigsten Stadtteilen Frankfurts.
Direkt zwischen Hauptbahnhof und Innenstadt gelegen, bietet es eine einzigartige
Mischung aus historischer Griinderzeitarchitektur, modernen Birogeb&auden,
internationaler Gastronomie und einem pulsierenden Nachtleben. In unmittelbarer Nahe
befinden sich die Frankfurter Messe, das Bankenviertel sowie kulturelle Highlights wie die
Alte Oper und das Museumsufer am Main. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Bars und
zahlreiche Freizeitangebote sind fuRlaufig erreichbar.

Durch den angrenzenden Hauptbahnhof ist das Viertel hervorragend an den Nah- und
Fernverkehr angebunden. U- und S-Bahn-Linien sowie direkte Verbindungen zum
Flughafen sichern eine schnelle Erreichbarkeit innerhalb Frankfurts und dartber hinaus.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.2.2030.

Endenergiebedarf betragt 64.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK erneuerbar.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstralRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 -27 3156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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