Frankfurt am Main - Westhafen

ZWVTOG Kol epyadOUEVOL OKPLBWC OTN HopLva

Ap1Buéc akivATov: 25001156

TIM'H AFOPAS: 1.290.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 138 m2 « AQMATIA: 4
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO TIOAU QWTELVO, HOVTEPVO KL UPNANG TIOLOTNTAC SIGPEPLOMO TEOOAPWV
dwuaTiwv Bpioketal oto Westhafen, o amo TG 1o mepldnTNTEG TEPLOXES TNG
Opavkeouptng. H dueon yettvioon e Tov MOTARO Main Ko f 6€a TNV TIPOKUMAIO
KAVOUV QUTO TO SLANEPLOUO TIPOYHOTIKG EEXWPLOTO. MTIGIVOVTAC, EVTUTIWOLALEDTE
OMECWC OTIO TO EVTIUTIWOLOKO LEYEDOC TWV SWHUATIWYV KOL TNV OVEUTIOSLOTN BEQ OTO
VEPO KOL TO OPOPPO ALMGVL. O avoLXTOC XWPOC £100B0U TIPOCYPEPEL APOBOVO XWPO
VIO LG VTOUAGTIO. EVO UTIEPOXO UMAVLIO ETILOKETITWYV € VTOUG BPIOKETAL £TIIONG
€6W. O d1&6POUOC 06NYEL OTO EUPUXWPO UTIVOSWHATLO KGL TO KUpiwe umnavio. To
TIOAU QWTELVO KUPIWG UITAVLO, UE TIC YOAAIKEG TIOPTECG TOU, £IVAL YEVVOALOOWPO
OLOHOPPWHEVO KOl SLOBETEL UTTAVIEPQ KOL LEYAAN KaTTiva vToug. O gviaiog Xwpog
KOBLoTIKoU/Tpamelapiag, HE TIPOCRACN OTO EUPUXWPO UITOAKOVL JE VOTLO
TIPOCAVOTOALOMO TIPOC TN AEKGVN TOU ALUOVIOU, GTtoTEAEL TNV KapdL& autou Tou
€EQIPETIKOU SIOUEPIOUOTOC. ATIO £6W), EXETE TIPOCRACN OTNV TMAAPWC EEOTIALCHEVN
koudiva, 6U0 BonBNTIKOUC XWPOUC KOL U0 ETUMAEOV SWUATLA TIOU EIVAL LBAVIKG WG
UTIVOOWMATLO | Ypapeia 0TO oOTtiTL. MeyGAa MapdBupa amod To SATES0 PEXPL TNV
0poYN TANUUUPICOUV TO SWHATLO E PUOLKO QWE KOL PEPVOUV TO ALMAVL OE KOVTLVH
omnootaon. Evag ETUMAEOV OTIOONKEUTIKOG XWPOG OAOKANPWVEL QUTH TNV
€ANKUOTIKN TIPOCPOPA. AUTO TO UTIEPOXO SLAUEPLOMO EIVOL LOOVIKO VIO OLKOYEVELEC

KoL ZEUYAPLO TIOU avadNTOUV KATL EEXWPLOTO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Voll ausgestattete Einbauklche mit Granitarbeitsplatte

- Komplett gefliest

- Videogegensprechanlage

- Zusatzlicher Abstellraum auf gleicher Etage

- Zwei Hauswirtschaftsraume mit Waschmaschinenanschluss
- Bodentiefe Holzfenster mit Doppelverglasung

- Balkon mit Blick auf den Hafen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Am nordlichen, sonnigen Ufer des Main und in fuBlaufiger Nahe zum Hauptbahnhof
ist seit den 90er Jahren ein exklusiver neuer Stadtteil mit teils maritimem Charakter
entstanden. Markanter Auftakt des Viertels ist der Westhafentower, im Volksmund
salopp ,Geripptes” genannt, weil seine Fassadenstruktur Assoziationen an das
typische Muster des Apfelweinglases zulasst. Hinter inm erstreckt sich die Mole
des ehemaligen Hafenbeckens, in dem sich heute Bootsanleger und eine
Segelschule befinden. Seinen besonderen Charme bezieht das Quartier aus der
Durchmischung von ehemals industriell genutzten Bauten mit anspruchsvollem
Wohnungsbau und neuer Architektur mit komfortablen Wohnungen direkt am Main.
Es finden sich gute Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf und eine junge
und innovative, sich etablierende Gastroszene. Der Westhafen ist genau das
Richtige fur Kosmopoliten, die eine Uiberaus zentrale Lage mit hoher Wohnqualitat

und Exklusivitat vereinen wollen.

Der Westhafen besitzt eine optimale Verkehrsanbindung tber Alleenring zur
A66/A5 sowie Uber Kennedyallee zur B43/B44 in alle Richtungen.
Die Frankfurter Innenstadt ist zu FuB in zehn Minuten zu erreichen und der

Hauptbahnhof liegt finf Gehminuten entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstraBe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-27 3156480

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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