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Mg Lo HOTLO

22001326 1.520.000 EUR
ca. 266 m? OwoTEdO
1955

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010
Knmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 189.70 kWh/m?a
02.12.2031
F
Agplo
1955
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTHN N LOVOKOTOLIKIO UE EVO OVEEGPTNTO SLAPEPLOMUD KOL EVOV OPOPPO
SLOHOPPWHEVO KNATIO BPIOKETAL OE [ LOLAITEPO ETIOUPNTN TOTIOOECIO OTNV 080
Sachsenhauser Berg. XTIopEVN O0TA TEAN TNG deKAeTIAG Tou 1950, KATOKOUVTAV
OTIO TNV OLKOYEVELD TOU LOLOKTNTN MEXPL TNV €VOLKiaon Tng To 2004. To TpEXOoV
KaBapo pnviaio evoikio gival 3.103,20 €. MTaiveTe OTO OTITL OTIO EVAV SLASPONO
KOl BploKeTE, OTO LOOYELOD, EVA EUPUXWPO CAANOVLI/TpOTIECOPIa e TCAKL KO
EexwploTh Kouliva, KaBwe Kal €va WC eTIIOKETTTWV KOl BeoTIdpLo. H BEpGVTA KOL O
OMOPPC SIAPOPPWHEVOC KATIOC HE VOTIOOVATOALKO TIPOCGVATOAIONO Eivail
TIPOooRA&CLoL aTtd To 0OAOVL. O KATIOG £iVaL LBLATEPT PLAOEEVOC TO KAAOKaipL. O
ETIOVW 0POPOC TEPIAAPBAVEL TPIC UTIVOSWHATIO KOIL EVO UTTAVLO, KOBWE KAl JLdt
HEYOAN BEPAVTA PE VOTLO TIPOCAVOTOALOMO. H 0OiTO ETIEKTAONKE [E TNV
TIPOCONKN €VOC PEYYITN VIO TN dnuloupyia eTIMAEOV XWwpou dlopiwong. Twpa
TEPINOUPBAVEL TPIO SWUATIA, TNV TIPWNV KouZiva Kol eva undvio. H cogita Ba
MTtopouoE €TONG VO XPNOLOTIOINOEL WG EEXWPLOTO SLAPEPLOMA. TO OTITL SLOBETEL
VO TIANPEC UTIOYELD, TIOPEXOVTOC EVA EUPUXWPO KEAAPL e SUO €L0OSOUG OTNV
OUA KOL TOV KNATIO. To aveEAPTNTO SLOPEPLONT BPIOKETAL OTO 610 £TIMESO KAL EivaL
TPOCRACIHO HECW EEXWPLOTNG EEWTEPLKNC OKAACG. TO SIAPEPLOMO EiVOL TIPOCG TO
TIAPOV KEVO. TO OTIOKOPUPWUO GUTOU TOU OKLVHTOU VAL 0 WPLUOC KNATIOC [E
VOTIOOVOTOALKO TIPOCOVATOALONO, TIOU TIPOOPEPEL ATOAUTN OLWTIKOTNTO. ZTNV TN
OYOPAG TMEPIANMBAVETAL ETIIONG EVO OTEYOOTPO GUTOKLVITOU. TO TPEXOV
XWPOTAELKO oxESL0 opilel ouvteheoT KAAUYNG eddpouc (GRZ) 0,4 Kkail
ouvteAeoTn emipdvelag damedou (GFZ) 0,8. Ol NAIKIWPEVOL EVOIKIGOTEC ETILOUIOUV
VO TIGPOUEIVOUV OTO OKIVNTO, TIPOCYPEPOVTAC OOC £TOL UG TIOAU QO@AA KOl
KEPSOPOPO ETIEVOUON VIO TO GECO PMEANOV. Edv AREeL n picBwon, umopeite,
(PUOLKG, VO KOTESOPIOETE TNV HOVOKATOIKIO KOl TUOAVWE VO KOATOOKEUAOETE UG
VEQ LOVOKOTOLKIO I TPLKATOIKIO e Tiepiou 430 TETPAYWVIKA ETPO XWEOU

SloBiwong. To akivnTo €ival amaAAOYHEVO OTtd TUXOV BApN 1) TIEPLOPLOUOUG




dopnong.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Beliebte Lage

- Gut geschnittenes Grundstuck
-GRZ0,4/GFZ0,8

- Teilweise Vermietet (EUR 2.850,- monatlich)

- Einliegerwohnung

- Zwei Terrassen

- Eingewachsener Garten in Stid-Ostausrichtung

- Carport
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Sonniger Stiden mit Ausblick

Sudlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom Museumsufer bis zum
Gringurtel des Stadtwaldes als groBter Stadtteil Frankfurts. Das weithin sichtbare
Wahrzeichen ist der Henninger Turm im etwas hdher gelegenen Siiden, ein dem
vormaligen Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer
Aussicht auf Stadt und Umland. Der Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe
Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile
Schweizer StraBe, das pittoreske, apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen
mit trendigen Laden und Lokalen und das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-
Sud, in dem exklusive Stadtvillen, Mehrfamilienhauser aus der Griinderzeit,
Mikroappartements und Kleingartenanlagen einander abwechseln. Mittendrin auf
dem Vorplatz des Stidbahnhofs findet dienstags und freitags ein eigener, gut
sortierter Wochenmarkt statt. Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem

sich jeder auf Anhieb willkommen und zuhause fuhit.

Sachsenhausen-Sid hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen A3 und A5
Sie erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den Frankfurter Hauptbahnhof in
15 Autominuten. Selbstverstandlich sind 6ffentliche Verkehrsmittel in nachster

Nahe.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 189.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstraBe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-27 3156480

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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