Sankt Michaelisdonn

Charmantes Einfamilienhausin guter Lage
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Im Jahr 1907 wurde dieses gepflegte Einfamilienhaus in massiver Bauweise errichtet und
1969 um weitere Anbauten inklusive der Garage erweitert.

Diverse Modernisierungen wurden im Laufe der Jahre bereits vorgenommen. Exemplarisch
erwahnt seine hier:

- 2015 die Fenster im Erdgeschoss

- 2018 das Duschbad mit Einlaufdusche
- 2018 die Fuzbdden

- 2022 die offene Einbauktiche

Das Dach befindet sich ebenfallsin einem soliden, gepflegten Zustand.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Olheizung aus dem Jahr 1997, die liber hervorragende
Abgaswerte verfligt (Abgasverlust nur 6%) und regelmafig gewartet wird.

Im Erdgeschoss erwartet die neuen Eigentiimer ein offenes Raumkonzept mit einem schonen
Wohn-/ Essziimmer nebst Kaminofen, sowie die moder ne offene Einbaukiche.

Durch einen weiteren Zwischenflur gelangt man zur Speisekammer, einem weiteren
Schlafzimmer, das moder ne Duschbad mit Einlaufdusche, sowie den Heizungsraum mit
anschliel3endem grof3eren Abstellraum.

Uber eine massive Treppe erreicht man das Ober geschoss.
Hier stehen ein geraumiges Schlafzimmer, 2 kleinere Zimmer, sowie ein WC zur Verfligung.

Der AuRRenbereich bietet, neben der Garage, einen grof3en Doppelcarport, der in der Hohe
auch fur Wohnmobile geeignet ist. Zusatzlich sind mittels einer grof3en L agerflache, sowie
weiter e massive Nebenrdume, ausreichend Abstellmdglichkeiten vorhanden.

Nicht zuletzt die Gberdachte und nachtraglich geschlossene Terrasse 1&dt zum Verweilen ein.

Allesin Allem eine gepflegte Immobilie, die ohne gr6Reren Aufwand bezogen werden kann.
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- EG: 2 Zimmer, Duschbad mit Einlaufdusche, offene Einbauktiche
- OG: 3Zimmer, WC

- FuBbodenbelag: Fliesen, Parkett

- Kunststofffenster

- Olheizung aus 1997, Abgasverlsut nur 6%
- Garage

- Doppelcar port

- groler Lagerraum fur Holz etc.

- separater Abstellraum am Haus

- Uberdachter Freisitz

- Gartenhaus

- 714 m2 pflegeleichtes Grundstiick
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Sankt Michaelisdonn ist eine Gemeinde im Kreis Dithmarschen in Schleswig-Holstein mit
rd. 3.541 Einwohnern, unweit der Stadte Meldorf im Norden, Brunsbuttel am Nord-Ostsee-
Kanal im Siiden, sowie Friedrichskoog an der Nordsee im Westen.

Zum Gemeindegebiet gehotren Stiderdonn, Norderdonn, Hindorf, Christianslust, Hopen und
Westdorf.

Fir die Bewohner der Gemeinde stehen ein Kindergarten, eine Grund- und
Gemeinschaftsschule, ein Freibad, diverse Arzte und Einkaufsmdglichkeiten zur Verfiigung.
In knapp 20 Minuten ist man am Badestrand in Friedrichskoog.

Durch den Bahnhof vor Ort an der Eisenbahnstrecke Hamburg-Westerland ist Sankt
Michaelisdonn ein idealer Wohnort auch fir Pendler, zumal sttindlich
Regionalbahnanschluss Richtung I tzehoeim Kreis Steinburg und nach Heide der Kreisstadt
Dithmar schens besteht.

Die hier angebotene mmobilie steht unweit vom Bahnhof, und sist somit auch fur Pendler
nach Heide oder Uber Itzehoe nach Hamburg sehr inter essant.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com
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