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Kauferprovision
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Bepuavon
Agplo 115.80 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N OXOAGOTIKA CUVTNPENHUEVN HOVOKOTOLKIQ, XTIOMEVN TO 1985 e oTIBOPEQ
KOTOOKEUOOTIKEC MEOOBOUG, BPIOKETOL OE £Va OUXO OBLEE0S0. ALGBETEL LD
KOAOOYXESBLOGHEVN KATOWN KOL EKTETAMEVEC, UPNANG TIOLOTNTACG EKOUYXPOVLIOHUOUG
TIOU TIPOYOTOTIOBNKOV OAG QUTA TO XPOVLa. AUTEG TepAapBavouv: - 2015: veo
oUOTNUO BEPUOVONG HE PUOLKO aEpLlo - 2019: TTANPN AVaKaivion Tou Llooyeiou,
OUUTTEPIAGUBOVOUEVWYV SATESWYV, AEUKWV ECWTEPIKWY BUPWYV, NAEKTPIKWY
poAwv, WC ETOKETTWYV KAl UPNANG TIOLOTNTAC EVTIOLXIOMEVNC Koulivag - 2022:
OVOKaivion €10660u - 2023: eyKOTAOTOON PWTOROATAIKOU cucThApaToC (6,56 kWp
ME OUOTNUG OTtoBnRKeuong protapiog 9,6 kWh, LGBWUEVO YO TIHOAOYLT
Tpopodooiacg) - 2024: vea emioTpwon oteyng. Mmnaivovtag amnd eva eupUXwEOo
(pouayLE, Ba Bpeite To povTEPVO WC ETILOKETITWYV 0T SELA KAL TO YPOPEio oTA
OPLOTEPS, TO OTI0I0 B0 PTTOPOUCE ETONG VO XPNOLLOTIOINOEL Y10 GAANOUG OKOTIOUG.
Eubeia umpootd, SIMAEC MOPTEG 06NYOUV OTOV EUPUXWPO XWPO
KaOLoTIKoU/Tpamelapiag pe TAKL KOL TIPOCRAON OE UG LEPLIKWE OKETIOOTN
Bepdvta. TOCO OO €6W OCO KAL OTIO TO SLESPOWO, EXETE TIPOCRAICH OTNV OPOPPN
KOL OTTOKAELOTIKG EEOTIALOMEVN KOULZIVO E TIAYKO TIPWLVOU KOL GTIOppoPNTAPa
Miele pocg Ta KATW. Ol YEVVALOOWPEC ETILPAVELIEC EPYOOIOC OCC TIPOOKAAOUV VOl
MOyYELPEYPETE 1 VO PROETE HOli. ZTOV EMAVW OPOPO, OL VEOL LBLOKTATEG Ba Bpouv
SUO UTIEPOX O TIOLOIKG/EEVWVER, KOBWC KAl TNV KUPLO KPEBATOKAUTPT |IE
EEXWPLOTO XWPO YLO EUEALKTN XPHoN KOl Geon TIpooBaon oto PeyGAo, TANPWG
€EOTIALOMEVO PTIAVLO, TIOU TTIEPIAGPBAVEL SITTAS VIITTNPA. TO UMGVLO, TO OTIol0
SLOBETEL HOVTEPVA CAOUVA UTIEPUBPNG OKTIVOPROAICG, Eival ETIONG TIPOCRACLLO
OTIO TO SIASPOMO TOU EMAVW 0POYOU. H copita eival KOAG OVWHEVN, TIANPWG
SAMEDN KAl £TOL TIPOCPEPEL ETUTAEOV ATOONKEUTIKO XWPO. O EEWTEPIKOC XWPOC, UE
TN MEPLIKWC OKETIOOTH BEPAVTQ TOU, £IVAL OLOPPT SLAOPPWHEVOC, CTIOUOVWHEVOG
OTIO TN YUPW BAAOTNON KOL TIPOCYEPEL EVA UTIOOTEYO KATIOU, LG YONTEUTLKN

TIEPLOX N KLOOKL KOl APOOVO XWPO YL TIALOLA. TO EUPUXWPO YKAPGL e NAEKTPLKA




TIOPTQA, ETUTOLXLO KOUTL KOl PWTORBOATAIKO CUCTNUG UE ATIOBNKEUCN OE UMATAPIES
OAOKANPWVEL GUTH TNV EAKUOTLKH TIPOCPOPA. Z0G TIPOOKOAOUE VO KAVOVIOETE
HLO TIPOCWTILKN €TIIOKEYN KOL VO NOETE OTIO TIPWTO XEPL TNV TIOLOTNTA TOU OKLVITOU

KOL TNV EEALPETIKA KAAOSLOTNPNMUEVN, EVEPYELOKG OTIOOOTIKI KOTAOTOON TOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 5 Zimmer, top Einbaukliche, Gaste-WC, Vollbad (mit Eckbadewanne, Dusche,
Urinal und Doppelwaschtisch), Hauswirtschaftsraum, offener Kamin, Infrarotsauna
- FuBbodenbelag: Fliesen, Vinyl und Teppichbdden

- Kunststofffenster

- Gasheizung aus 2015

- Garage mit elektrischem Tor, PV-Anlage (aus 2023) und Wallbox

- teiliberdachte Terrasse

- neue Auffahrt aus 2022

- schones Grundstlick
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Heide, die "Marktstadt im Nordseewind" ist die Kreisstadt des Landkreises
Dithmarschen und bietet seinen rd. 21.844 Einwohnern infrastrukturell alles, was

das Herz begehrt.

Handel und Gewerbe offerieren Einwohnern und Gasten unzahlige
Einkaufsmaoglichkeiten, und das nicht nur im Bereich des mit rd. 47.000 m? gréBten

Marktplatzes Deutschlands.

Fir kleine und groBe Kinder stehen diverse Kindergarten und samtliche

Schulformen bis hin zur modernen Fachhochschule zur Verfiigung.

Arzte unterschiedlichster Fachrichtungen, sowie das liber die Grenzen der Stadt

hinaus bekannte Westkustenklinikum, Ubernehmen die medizinische Versorgung.

Wer Freizeitaktivitaten ausliben, oder einfach nur Spa3 haben mdchte, ist bei den
ortsansassigen Vereinen, den Reitanlagen, dem groBen Hallenbad, oder im Kino an
der richtigen Stelle.

Aber auch Uberregional bekannte Veranstaltungen, wie z.B. der Heider

Marktfrieden, ziehen viele Besucher an.

Die Verkehrsanbindung der Kreisstadt Heide ist sehr gut. Vom IC-Bahnhof aus
besteht Anbindung gen Norden nach Sylt, gen Osten bis Neum{Unster, gen Stden
nach Hamburg und gen Westen bis nach Basum.

Uber die A23, die in Heide endet, gelangt man innerhalb von 1 Stunde nach

Hamburg.

Bademaglichkeiten an der Nordsee erreicht man in Bisum nach nur 20 Kilometer,




bis nach Sankt Peter-Ording sind es rd. 40 Kilometer.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 115.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraBe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481-12 09 49 55

E-Mail: heide@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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