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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N LOTOPLKI CYPOLKIO LE OXUPEVLA OTEYN, TIOU XpovoAoyeital omod to 1829,
TIPOCPEPEL BPOOVO XWPO OE EVA NPEUO, EWOUAALOKO TTEPIBGAAOV. BpiokeTal oto
TIOALO TG Tou Sliderligum, ival Eva JoVadIKO akivnTo KAl LBAVIKO YL
ETEVOUTEG. H MapadooLoKr aypolkia o€ oxNa L xwpideTol o€ SUO OIKIOTIKEG
HOVASEC KAl EVOV OXUPWVA. TO KEVTPLKO KTIPLO E VOTLO TIPOOCOVATOALOMO SLABETEL
ETITA EUPUX WP SWHGTIO 0€ dUO 0pOPOUC. ETIUTAEOV, £XEL EKO0BEL GIBELO OIKOSOUNG
VIO TOV OXUPWVQ, ETUTPETOVTAC TN METATPOTIN £WC KOL SUO SIAPEPIOUAGTWY OTO
LOOYELO e EAKUOTIKN SLoppubion. To HEYOAUTEPO SIOUEPIOUS VAL TIPOC TO
TIOPOV EVOLKIOCHEVO (TPEXOV ETACLO KaBOPO evoikio 14.400 gupw) KaL TIPOCPEPEL
Tepirmou 160 T.J. Xwpou dlaBiwong He TIEVTE EUPUX WP SWHATLH, TIGPEXOVTOC
APOOVO XWPO YLa Vo amAwBEel Kaveic. MmaivovTag oTo LooyELD, O SLEOPOMOC
odnyei og eva WC ETIOKEMTWY, MO KOUZIVO E EVTOLXIOMEVO VIOUAGTILD, EVA
BonOnTkO dwATLO (TO OToio TIOPEXEL TIPOCROICN OE €VA GAANO SWUATLO) KAl TEAOC,
0TO PINOEEVO OOAOVL e TIPOOROCN OTN BEPAVTA KOL TOV KATIO. ZTOV TEAEUTAIO
OPOYO, UTIAPXOUV TPILG EUPUXWPT UTIVOSWHATLO UE VOTLO TIPOOOVOATOALOMO KOl EVO
vToug. To @INOEeVOo SeUTEPO dlapEPLopa (Tiepimou 90 T.u.) pe EEXwPLOTH €i0060
OLOBETEL HUO BWHATLA KAL EVOLKIAZETOL €6W KOL TIOAAA XPOVLO (TPEXOV £THOLO
KoBapo evoiklo 6.905 €). ATtd 10 SLIGEPOMO OTO LOOYELD, £XETE TIPOCGRaon oto WC
ETILOKETITWYV, OE LG ATOBNAKN, 0TO OOAOVL KOL OTNV KOUZiVa [E EVTOLXLIOMEVO
VToUAdTLa. H NALOAOUOTN, PWTELVN ETIEKTOCN €LVAL TTPOORACLUN TOCO OTO TNV
KouZiva 600 KaiL Ao TO 6GAOVL. MLa TIOPTO OTIO TNV EMEKTAON 06NYEL 0Tn BepdvTa
KOIL TOV KNTIO. 2TOV TEAEUTOIO OPOPO, UTIEPYXEL EVO UTTVOOWHATLO KOl £V LOVTIEPVO
VTOUG PE evO0daTEdLa BEpUavon. O 6eVTPOPUTOCG KATIOC HE TIG AlYEG ATIOLTNOELG
ouVTNPENONCG TIPOCYEPEL TEAELO KATAPUYLO OTIO TOV GVEUO, ETITPETOVTAC GOC VO
OTIOAQUBAVETE NALOAOUCTEC WPEG OTIC BEPAVTEG. XPHOLUEG TTANPOYOpPIEG: - ATIO
T0 2010, T0 aKivnTo BEPUOIVETAL IE TNAEBEPUOVON OTIO LOVASa Bloagpiou, N oToid

OUMUTANPWVETOL OTIO CUOTNUO BEPUAVONG TIETPEAGIOU YO EKTOKTEG QVAYKeG. - H




OYUPEVLO OTEYN OVaKOLVioTNKE TIANPWC To 2020. - ZTO OKivNTO UTIAPXEL oUVEEDN

OTITIKWYV LVWV. - H ouvéeon e To dNOCLo SIKTUO QPUOLKOU aepiou Ba ATAV SUVaTH.
ETuTpePtEe POC VO OOC TTIEICOUE VIO TIC SUVATOTNTEG AUTOU TOU OVOSLKOU
OKLVITOU KOTA TN SLAPKELS UGG TIPOOWTILKAG ETOKEYNG. AVUTIOUOVOUUE VO

OKOUOOUWE VEQ 00!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohneinheit |

Erdgeschoss:

Fliesen sind verlegt im Hauswirtschaftsraum und im Bad. Laminat wurde in den
restlichen Raumen verlegt. Das Bad im Erdgeschoss ist aus dem Jahre 1985.
Dachgeschoss:

Das Badezimmer ist gefliest. Laminat wurde im Flur und den drei Zimmern verlegt.
Das Duschbad mit ebenerdiger Dusche wurde ca. 2007 saniert und verflgt tUber
eine FuBbodenerwarmung.

Wohneinheit Il ca. 90gm (vermietet)

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss ist gefliest im Flur, Gaste-WC, Abstellraum, Veranda/Anbau,
Kiche. Das Wohnzimmer ist mit Teppich ausgelegt.

Dachgeschoss:

Im Flur sowie im Schlafzimmer wurde Teppichboden verlegt. Das Badezimmer
verfligt Uber eine FuBbodenheizung von ca. 2007 und einen
Waschmaschinenanschluss.

AuBenanlage

Uber die Kiesauffahrt gelangt man zum Innenhof/Vorplatz, wo auch geparkt werden
kann.

Von der im SlUden liegenden Terrasse aus gelangt man in den Garten. Dieser ist von

Baumen umsaumt.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der landliche Zentralort, vier Kilometer von der Danischen Grenze entfernt, hat ca.
2500 Einwohner auf einer Flache von 2700 ha, von denen 600ha Wald sind.

Ein deutscher Kindergarten und eine Grundschule liegen im Dorf, ein danischer
Kindergarten und eine weitere Grundschule im Ortsteil Wimmersblill. Zahlreiche
Freizeitangebote (Freibad, Tennis, etc.) sind in weniger als einem Kilometer

erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Backer und Cafés findet man sowohl zentral
im Dorf, als auch in den umliegenden Dérfern oder der Stadt Niebdll, in 12 Kilometer
Entfernung. Ein Wochenmarkt findet in Stderlligum immer Mittwoch vormittags

statt.

Die Erholungsgebiete Stderligumer Binnendlnen und der Wald sind mit dem Auto
innerhalb von zwei Minuten zu erreichen, Flensburg und die Ostseekiiste sind nur

42 Kilometer entfernt, die beliebt Urlaubsinsel Rom 30 Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 240.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1829.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraBe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481-12 09 49 55

E-Mail: heide@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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