VON POLL

Miinchen - Bogenhausen

GroB3zugige 2-Zimmer-Wohnung mit sonnigem
Balkon

ApiBud6c akivATou: 26391003

TIM'H ATOPAZ: 498.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 67,3 m2 « AQMATIA: 2
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodariehensbetrag von 350,000 €

3,58% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
351%pa. gebundener Soliins
Wir bieten Ihnen unabhéangige
effektiver

Finanzierungsberatung, tUberprifen Ihre Solzinsbindung :\:::w Jahreszins Konditionen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5liahre TRl \ie im Internet
’

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! olates Sline 3se%pa Ansprechpartner

vor Ort!

30 Jahre 417%pa.  4.27%pa.

Stand 04.05.2026

www.von- m
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Diese groBzligige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines im
Jahr 1982 fertiggestellten Mehrfamilienhauses und prasentiert sich mit einer

durchdachten Aufteilung und viel Platz zur individuellen Gestaltung.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der groBe Stdbalkon, der zum ruhigen Innenhof
ausgerichtet ist. Der groBzligige Balkon erweitert den Wohnbereich ins Freie und

bietet einen attraktiven Platz zum Entspannen.

Die Wohnung ist teilweise renovierungsbedrftig. Das eréffnet Ihnen die
Moglichkeit, die Raumlichkeiten nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten und

dabei individuelle Wohnwtinsche zu realisieren.

Die Anlage verflgt Uiber zwei Garten, einer ist als barrierefreier Ruhegarten mit
Pergola und Banken gestaltet, der andere als Freizeitgarten mit Spielplatz.
Eingerahmt werden sie von gepflegten Buchenhecken und Efeu-berankten Zaunen.

Die Aufzuganlage wurde 2022 erneuert, Flure und Tiefgarage gestrichen.

Insgesamt Uberzeugt die Wohnung durch groBzlgige Raume, einen groBen
Eingangsbereich, moderne Fenster sowie den sonnigen Balkon mit Ausrichtung
zum Innenhof. Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Erreichbarkeit des 4.
Obergeschosses durch den Aufzug, Tiefgaragenstellplatz und
Gestaltungsmaglichkeiten durch den teilweise renovierungsbedurftigen Zustand
machen dieses Angebot zu einer attraktiven Mdglichkeit fur alle, die ihre eigenen

Wohnideen verwirklichen mochten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich selbst

von den Mdglichkeiten, die diese Wohnung lhnen bietet.
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* 3-fach verglaste Kunstofffenster
* 2022 modernisierter Aufzug

* Stdbalkon

* GroBzugiger Eingangsbereich

* Tiefgarageneinzelstellplatz

* Kellerabteil

* Gepflegtes Gemeinschaftseigentum
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Die Prinzregentenhdfe liegen sehr verkehrsgunstig und zentral im dstlichen
Haidhausen. Die S-Bahn (u.a. zum Flughafen) ist nur ca. 500 m entfernt, die Tram-
Bahn in die Innenstadt und zum Hauptbahnhof halt vor der Tiir, ebenso der Bus
zum Englischen Garten und zur Minchner Freiheit. Geschafte der Nahversorgung
von Backern und Bio-Markt bis Discounter und Feinkost-Geschaften sind in
wenigen Minuten erreicht. Kita, Schulen etc. finden sich im Umfeld. Zum Freibad
mit Saunalandschaft und Outdoor-Eisbahn im Winter sind es ca. 700 m, zum
Konzertsaal im Prinzregententheater ca. 650 m. Die Isar und Parkanlagen in Alt-
Bogenhausen sind fuBlaufig zu erreichen. Ein exklusiver Fitness-Club mit groBem

Pool befindet sich etwa 250 m entfernten im "Einstein".
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Minchen
Tel.: +4989-18917110

E-Mail: muenchen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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