Holzkirchen

GroBzugiges Zweifamilienhaus mit
Einliegerwohnung in attraktiver Lage von
Holzkirchen

Ap1Buéc akivTouv: 26391005
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AKTUELLE ZINSEN ““‘l:

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €
3,58% p.a. B -

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollznsbindung
3,519% p.a. gebundener Sollzns

LUFTSCHLOSSER

Wir bieten Ihnen unabhéangige -
Finanzierungsberatung, iberprifen lhre Solzinsbindung ;T;:fw :;',2;1 Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5liahre 344%pa.  3,54%pa. Wie |m |nte|’net
. - ’
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! o tanre 351%pa.  3,58% pa. Ansprechpartner
30 Jahre 417%pa.  427%pa. Ort!
vor .

Stand 04.05.2026

www.von-p
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Dieses gepflegte und groBziligige Zweifamilienhaus mit zusatzlicher
Einliegerwohnung befindet sich in attraktiver Lage von Holzkirchen und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur Familien oder Mehrgenerationenhaushalte.
Aktuell ist die Immobilie in zwei separate Wohneinheiten sowie eine
Einliegerwohnung aufgeteilt. Ebenso denkbar ist eine Nutzung als groBzligiges
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung - ideal beispielsweise fur Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach oder zur teilweisen Nutzung durch Angehorige.

Die Immobilie ist derzeit vollstandig leerstehend, ein entscheidender Vorteil fur

Eigennutzer wie auch Kapitalanleger!

Mit einer Wohnflache von ca. 300 m? und insgesamt 10 Zimmern eréffnet das Haus
auBergewohnlich viel Platz fir individuelle Wohnkonzepte. Das ca. 750 m? groBe
Grundstuck bietet zudem einen angenehmen Gartenbereich zur Erholung und

Freizeitgestaltung.

Besonders hervorzuheben sind die drei charmante Kachel6fen, die nicht nur eine
behagliche Wohnatmosphéare schaffen, sondern auch als stilvolle Blickfange die
Wohnraume aufwerten. Die Beheizung erfolgt Gber eine erst ca. 4 Jahre alte
Gasheizung, was im Hinblick auf Effizienz und Investitionssicherheit ein weiterer
Pluspunkt ist. Die Ausstattung ist gepflegt und funktional, mit einer Mischung aus
Fliesen, Laminat und Vinylparkett. Die Immobilie verfligt Gber Einbaukiichen in der

Erdgeschosswohnung sowie in der Einliegerwohnung

Ein weiterer Pluspunkt: Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Ausbaupotenzial und
eroffnet weitere Moglichkeiten zur Wohnraumerweiterung - ideal fur alle, die

langfristig mehr Platz schaffen mochten.




Flr Fahrzeuge stehen zwei Garagenstellplatze zur Verfliigung. Insgesamt Giberzeugt

die Immobilie durch ihre solide Bauweise, den gepflegten Zustand und das
Potenzial zur flexiblen Nutzung - ein ideales Zuhause mit Perspektive in einer der

gefragtesten Wohnlagen im Miinchner Umland.
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* Leerstehend und sofort bezugsfertig

* Zweifamilienhaus mit zusatzlicher Einliegerwohnung

* Drei Kachelofen (jeweils einer pro Wohneinheit)

* Heizung erst 4 Jahre alt

* Einbauktchen in der Erdgeschosswohnung und der Einliegerwohnung
* Gepflegter Gartenbereich

* Zwei Garagenstellplatze
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Die Immobilie befindet sich in Holzkirchen, einer auBerst beliebten Gemeinde im
oberbayerischen Landkreis Miesbach. Holzkirchen vereint naturnahes Wohnen mit
einer sehr guten Infrastruktur und zahlt zu den gefragtesten Wohnorten im

sudlichen Minchner Umland.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind sowohl Minchen als auch die
umliegenden Regionen schnell erreichbar. Holzkirchen verflgt Uber eine gute
Anbindung an die Autobahn sowie an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte sowie zahlreiche Freizeit- und
Sportangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung und machen den Standort

besonders attraktiv fur Familien.

Die Nahe zu den Alpen, zu Seen und weitlaufigen Naherholungsgebieten bietet
zudem einen hohen Freizeitwert — ideal fir alle, die Natur und Lebensqualitat
schatzen. Holzkirchen bietet damit eine perfekte Kombination aus ruhigem

Wohnen, guter Erreichbarkeit und hoher Standortqualitat.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Minchen
Tel.: +4989-18917110

E-Mail: muenchen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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