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25391016 695.000 EUR

ca. 52 m2 2?7?7277

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 27?777

2011
22777777
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VERBRAUCH

91.00 kWh/m?2a

2011







‘ VON POLL

www.von-poll.com







]
‘ —rl-r
|
___‘_._;d
o
—1...
=] —
5 |
[
N T
e I kY




VON POLL

—]
/&

[

| —— e =

www.von-poll.com



WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER

LUFTSCHLOSSER

Wir bieten Ihnen unabhangige

Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Kondlt'onen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche L coao o S Wlegnternet,

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!
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* FulBbodenheizung

* Feinsteinfliesen

* Hochwertige Einbaukiiche

* Separate Abstellkammer

* Badezimmer mit bodentiefer Dusche
* 3 Meter hohe Decken

* Tiefgarageneinzelstellplatz
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Die 2-Zimmerwohnung befindet sich im beliebten und zentralen Stadtteil Maxvorstadt.
Die Maxvorstadt schlief3t sich zwischen Odeonsplatz und Stachus unmittelbar an den
nordwestlichen Teil der Altstadt an und gilt als eine der begehrtesten Lagen in der
Munchner Innenstadt. Es wird gepragt von stilvollen Altbauten und zahlreichen Cafes,
Bar's und Restaurants. Auf dem ehemaligen Lowenbrau-Areal wurde mit hochwertiger
Architektur die Nymphenburger Hofe erbaut. In wenigen Minuten erreichen Sie den
Kdnigsplatz und die Pinakothek. Der Stadtteil Nymphenburg liegt direkt nebenan.

ENTFERNUNGEN:

- U-Bahn (Linie U1, U7) - Haltestelle "Stigimaierplatz" - ca. 190m entfernt, ca. 2
Gehminuten

- Tram (Linie 20, 21, 29) - Haltestelle "Stigimaierplatz" - ca. 290m entfernt, ca. 4
Gehminuten

- Bus (Linie 92) - Haltestelle "Stiglmaierplatz” - ca. 350m entfernt, ca. 5 Gehminuten

- Hauptbahnhof Miinchen ca. 6 Autominuten
- Marienplatz Miinchen ca. 10 Autominuten
- Flughafen Miinchen ca. 30 Autominuten

- Penny ca. 3 Gehminuten
- Edeka ca. 4 Gehminuten
- Lidl ca. 5 Gehminuten

- Rewe ca. 10 Gehminuten

- Arzte, Restaurants und Backereien in unmittelbarer Umgebung
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.3.2032.

Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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