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In einer ruhigen Gegend von Binissalem, nur wenige Schritte vom Zentrum entfernt,
préasentiert sich dieses moder ne Reihenmittelhaus als hochwertiges Zuhause mit
durchdachter Raumaufteilung, zeitgemalem Komfort und erstklassiger Ausstattung. Dieim
Jahr 2024 in massiver Bauweise errichtete Immabilie befindet sich in neuwertigem Zustand
und Uberzeugt auf einer Grundstiicksgrdl3e von ca. 229 m2 mit einer Wohnflache von rund
222 m?, verteilt auf drei Etagen.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer privaten Garage inklusive Ladestation fir
Elektrofahrzeuge sowie einem Technikbereich mit Solar platten, Wasserentharter und
Drucksystem. Ergéanzt wird diese Ebene durch ein elegantes Gaste-WC sowie den offenen
Wohn- und Essbereich mit moderner Einbauktiche. Die Kiicheist mit hochwertigen
SIEMENS-Geréten und einer BORA-K ochplatte mit integriertem Abzug ausgestattet und
flgt sich stilvoll in das helle, offen gestaltete Raumkonzept ein. Von hier aus gelangen Sie auf
die Terrasse mit Salzwasser pool, Zister ne und automatischer Markise—ein idealer Ort zum
Entspannen und Geniel3en.

Im ersten Ober geschoss befinden sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum, zwel
komfortable Schlafzimmer mit Einbauschréanken sowie ein voll ausgestattetes Badezimmer
mit doppeltem Zugang. Der Grundrissist funktional gestaltet und bietet viel Platz flr den
Alltag.

Das zweite Ober geschoss beeindruckt mit einem lichtdur chfluteten Dachgeschoss-
Wohnbereich mit sichtbaren Holzbalken und grofRen Fenstern, die einen freien Blick auf die
Serra de Tramuntana er 6ffnen. Zudem befindet sich hier das Hauptschlafzimmer mit
eigenem Bad und einem grof3ziigigen Ankleidezimmer mit Tageslicht.

Zur gehobenen Ausstattung zéhlen unter ander em eine zentrale Klimaanlage mit
individueller Steuerung in jedem Raum, ein intelligentes L Giftungssystem von SIBER, eine
Video-Gegenspr echanlage auf allen drei Etagen, Fliesenboden, mal3gefertigte
Einbauschranke mit integrierter Beleuchtung, hochwertige Tischlerarbeiten,

Doppelver glasung sowie mallor quinische Fensterladen. Die Immobilie wird durch ihre
offene Kiiche, drei Schlafzimmer, drei Badezimmer, ein Gaste-WC und die klimatisierte
Wohnatmosphare zusétzlich aufgewertet.

Dieses attraktive Reihenmittelhaus ver bindet moder nes Wohnen mit mallor quinischem Flair
und bietet eine seltene Gelegenheit, in einer authentischen und zugleich zentralen Lage von
Binissalem ein hochwertiges Eigenheim zu erwer ben.
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- GasteWC

- Einbaukiiche mit SIEMENS Ger éten und BORA-K ochplatte
- Porzellanboden

- Klimatisiert mit intelligentem L Gftungssystem von SIBER
- Terrasse

- Salzwasser pool

- Zentralheizung

- Garage mit Ladestation fiir E-Autos

- Technikraum mit Wasser entharter und Drucksystem

- Zisterne

- Waschraum

- Solar paneele
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Binissalem, im Herzen der Region Raiguer Mallorcas, ist bekannt fir seine Weinproduktion
und malerische L andschaft. Umgeben von Weinber gen bietet das Dorf enge Gassen,
gepflasterte Straf3en und die beeindruckende gotische Kirche Santa Maria de Robinesist
umgeben von Herrenhausern aus dem 18. und 19. Jahrhundert. Einige dieser Hauser kann
man besichtigen, darunter das Can Gelabert dela Portella, wo der Schriftsteller Lloreng
Moya (1916-1981) lebte, oder das Can Sabater, der Wohnsitz des Schriftstellers Lloreng
Villalonga (1897-1980), einer der wichtigsten Vertreter der mallorquinischen Belletristik des
20. Jahrhunderts. Im September wird die Festa des Vermar (Fest der Weinlese) gefeiert,
begleitet von einem umfassenden Programm an Aktivitaten wie Workshops, Ausstellungen,
Umzlge, offentliches Keltern und Volkstanze. Ein weiterer Termin ist die Firadela Pedra
(Fest des Steins) im Mai. Bei diesem Volksfest kénnen Sie Steinmetzen und Bildhauern bei
der Arbeit zusehen, und eswerden Skulpturen, Brunnen und sonstige Bauten ausgestellt.
Wanderer und Radfahrer finden in der nahegelegenen Serra de Tramuntana viele Wege und
spektakulare Aussichten. Binissalem ist ideal fur Familien und bietet eine ruhige Umgebung
mit allen Annehmlichkeiten. Palmaist nur 25 km entfernt und der Flughafen etwa 30 km,
was eine bequeme Anbindung ermoglicht. Ob Ferienhaus oder dauer hafter Wohnsitz —
Binissalem bietet eine einzigartige L ebensqualitat und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.
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27777 777772

Grundsétzlich empfehlen wir, die baurechtliche Situation durch einen Fachanwalt prtfen zu
lassen. Alle Angaben basieren ausschlief3lich auf den Informationen des Eigentimer s bzw.
Auftraggeber. Wir Gibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitét der Angaben. Die Courtage geht zu Lasten des Verkaufers. Die beim Kauf
anfallenden Steuern, die Notar- und die Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.
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Florian Waetzoldt

Placa Hostals 11, 07320 Santa Maria del Cami
Tel.: +34 871 - 201 945
E-Mail: santamaria@von-poll.com

www.von-poll.com
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