VON POLL

Deining / Mittersthal

Ruhige Erdgeschoss-Wohnung mit Terrasse,
Gartenantell und 2 Stellplatzen

ApiBudéc aktvATou: 26269005

TIM'H AFOPAS: 275.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 95 m2 « AQOMATIA: 3

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
-------- neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : ' [ ]
berechnen und die passende ©RSE ey
Finanzierungsloésung ermitteln. hﬁ} i

www.von-poll.com/finanzieren

- | |

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 92 83 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

Shop Nurnberge d | BahnhofstraRRe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com

n-poll.com/nuernberger-land
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Wohnzimmer

Eingangsbereich mit Flur |

Treppenhaus mit Wahnungseingang)
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Hier gelangen Sie zum 360 Grad Rundgang: https:.//tour.ogulo.com/r 2hp

Die hier angebotene Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss einesim Jahr 1993
fertiggestellten M ehrfamilienhauses. Auf einer Wohnflache von ca. 95 m2 erwarten Sie drei
gut dimensionierte Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten bieten. Die Aufteilung der
Ré&umeist durchdacht und praktisch, wodur ch eine angenehme Wohnatmosphér e entsteht.

Die Wohnung préasentiert sich in neuwertigen Zustand. Die letzte Modernisierung erfolgte
im Jahr 2025, sodass Sie von aktuellen Standards und einer gehobenen Ausstattungsqualitat
profitieren. Besonder s hervor zuheben sind die hochwertigen Granitbéden, die samtliche
Wohnr&ume dur chziehen und ein ansprechendes Ambiente schaffen. Im Schlaf- und
Kinderzimmer wurde Laminat verlegt, wasfur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt.

Das Badezimmer ist ebenfalls neu gestaltet und tber zeugt mit ausgesuchten Materialien
sowie moder ner Ausstattung. Hier stehen Ihnen eine Badewanne, eine bodentiefe Dusche, ein
Waschbecken und ein WC zur Verfligung. Die Kombination aus Funktionalitat und Design
sorgt flir einen angenehmen Start in den Tag.

Die Fenster der Wohnung sind 2-fach isolierverglast und bestehen aus Kunststoff. Teilweise
sind sie bodentief ausgefiihrt und mit Rollos ver sehen, was flr ein angenehmes Raumklima
und optimale Lichtver haltnisse sorgt. Das Wohnkonzept wird durch einen
Kaminofenanschluss erweitert, der im Wohnzimmer die M 6glichkeit fir einen heimeligen
Schwedenofen bietet.

Fur Wohlfuhltemperaturen sorgt die Zentralheizung in Verbindung mit einer
FuRBbodenheizung, diein allen Raumen — mit Ausnahme des Schlaf- und Kinderzimmers—
verbaut ist. Die Kombination aus Pelletsheizung und L uft-Warme-Pumpe stellt eine
effiziente Warmever sorgung sicher und wird durch Solarthermie fir Warmwasser erganzt.
Zusitzlich steht eine Olheizung als Noteinsatz zur Verfiigung. Damit erfillt die Immobilie
auch in puncto Energiever sorgung moder ne Anforderungen.

Ein weiteres Highlight ist die nach Sliden ausgerichtete, teiliiberdachte Terrasse. Hier
konnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen. Der eigene Gartenanteil mit etwa 54

m2 bietet zusatzliche Freiraume und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.

Praktischerweise gehtrt zu der Wohnung ein separ ates K ellerabteil, welches I hnen
zusétzlichen Stauraum bietet. Ein Waschmaschinenanschlussim Unter geschoss sor gt fur




Komfort im Alltag. Fir Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen direkt vor dem Haus zwel KFZ-
Stellplatze zur Verfligung, sodass Sie stets kur ze Wege haben.

Die Medienausstattung umfasst Sat-TV, und der Glasfaseranschlussist fir Herbst 2026
geplant. Diese Ausstattung unter stiitzt moder ne Kommunikations- und
Unterhaltungsbedirfnisse.

I nsgesamt prasentiert sich diese Erdgeschosswohnung als attraktive Immobilie mit einem
ausgewogenen Verhaltnis aus hochwertiger Ausstattung, effizienten Ener giesystemen und
einladenden AuRenflachen. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung vor Ort und
entdecken Siedie vielféltigen M 6glichkeiten, die dieses Angebot fir Sie bereithéalt.
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* Praktisch geschnittener Grundriss

* 2-fach-isolierver glaste Kunststoff-Fenster, teilw. bodentief mit Rollos

* Pelletsheizung in Kombination mit L uft-Warme-Pumpe fir
Warmwasser und Solarther mie-Unter stiitzung, Olheizung als Noteinsatz

* FuBbodenheizung in allen R&umen, aul3er Schlaf- und Kinderzimmer

* Kaminofenanschluss fir Schwedenofen im Wohnzimmer

* Sat-TV. Glasfaser geplant fur Herbst 2026

* hochwertige Granitbdden in samtlichen Wohnraumen, Flur und Bad,
Schlaf- und Kinder zimmer mit Laminatboden

* neues Granit-Bad mit Wanne, bodentiefe Dusche, Waschbecken und WC
* TerrasseteilUberdacht nach Siiden, eigener 54 m2 Gartenanteil mit Zugang
vom Wohnbereich und von Aul3en

* Kellerraum

* Waschmaschinenanschlussim UG

* 2 KFZ-Stellplatze direkt vor dem Haus
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Der Ortsteil Mittersthal befindet sich ca. 3 km vom Hauptort Deining entfernt.

Deining besticht alsidyllische Gemeinde im Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz durch
seine landliche Ruhe und die naturnahe L ebensqualitat, die Familien ein sicheresund
geborgenes Umfeld bietet. Die harmonische Verbindung von traditionellem Charme und
moderner Infrastruktur schafft eine attraktive Basisfir ein erfiilltes Familienleben,
eingebettet in eine Region, die durch ihre bayerische Gastfreundschaft und vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten Gber zeugt.

Die Umgebung von Deining préasentiert sich alsein Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen. Die Néhe zu mehreren Kindergarten und Schulen, wie dem
Kindergarten St. Josef und der Grund- und Mittelschule, diein nur etwa 18 bis 22 Minuten
zu FuB erreichbar sind, garantiert eine hervorragende Bildungsver sorgung. Diese kurzen
Wege ermoglichen es Familien, den Alltag entspannt zu gestalten und den Kindern eine
sichere und vertraute Umgebung zu bieten.

Fir die Gesundheit der Familie stehen in der Nahe gut erreichbare Apotheken und
Zahnarztpraxen bereit, etwa die L abertal Apotheke und eine Zahnar ztpraxisin nur rund 20
bis 22 Minuten FuRweg. Dar (iber hinaus sorgt die Anbindung an nahegelegene Ar ztehauser
und Kliniken in Neumarkt fr ein umfassendes medizinisches Ver sorgungsnetz, das auch im
Notfall schnelle Hilfe gewahrleistet.

Die Freizeitgestaltung fiir Grof3 und Klein wird durch vielfaltige Sport- und
Spielmoglichkeiten bereichert: Ein Sportplatz liegt nur wenige Gehminuten entfernt,
wahrend mehrere Spielplatze in einem Radius von 20 bis 30 Minuten zu Ful3 erreichbar
sind. Das Naturbad Deining ladt in der war men Jahreszeit zu erfrischenden Stunden im
Freien ein und fordert die aktive Erholung der ganzen Familie. Die gute Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr, mit der Bushaltestelle Mittersthal nur etwa 4 Minuten zu Ful3
entfernt, erleichtert zudem Ausfliige und den Zugang zu weiter fiihrenden Angeboten in der
Region.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut erschlossene Wohnlage
legen, bietet Deining eineideale Kombination aus L ebensqualitét, Bildung und Freizeit. Hier
finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine glicklicheund
sorgenfreie Zukunft zu gestalten.




ApLOpO6G akIVATOL: 26269005 - 92364 Deining / Mittersthal

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Matthias Braunlein

Bahnhofstraf3e 2, 90518 Altdor f
Tel.: +499187-9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

www.von-poll.com
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