Altdorf

Helle und zentrale 4-Zimmer-DG-Maisonette-ETW
mit Loggia, grol3er Garage und Stellplatz
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25269024 340.000 EUR
ca. 116 m2 27777777
2 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1989 Kaufpreises
1 x 2727722, 1 x 07797
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ca. 116 m2
227772777
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22222 94.00 kWh/m?a
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget / g Esuagqug
berechnen und die passende 4 - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. 58? .i'

‘ | vt B
www.von-poll.com/finanzieren :
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VON POLL
IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 09187 -9283 010

Partner-Shop Niirnberger Land | BahnhofstraRe 2 | 90518 Altdorf
nuernberger-land@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberger-land




P79?77

RN RN RN RN R RN NRRRNARRRNAR RN
Eltern *

ca. 15,64 m?




fiRAMMAEARRA A A

Schlafen
ca. 25,12 m?

L




PP 0007 20797070777

Willkommen zu dieser gepflegten derzeit vermieteten Maisonette-Wohnung, die Ihnen auf
ca. 116 m2 Wohnflache hohen Wohnkomfort in einer zentralen Lage bietet. Das im Jahr
1989 fertiggestellte Gebaude Uberzeugt durch eine ansprechende Architektur und ein
zeitgemalies Wohnkonzept. Die schone Maisonette bietet sowohl fiir Paare als auch fur
Familien ausreichend Platz und flexible Nutzungsmdéglichkeiten.

Das Raumkonzept verteilt sich auf insgesamt vier Zimmer, die durch ihre durchdachte
Aufteilung viel Freiraum fir individuelle Gestaltung bieten. 3 Zimmer + Kiiche, Tageslicht-
Bad und Gaste-WC auf einer Ebene und das 4. Zimmer im Spitzboden verbunden mit
einer offenen Holztreppe. Die grol3ziigige an das Wohnzimmer angeschlossene Loggia
ist ein idealer Platz, um die Nachmittags- und Abendsonne zu geniel3en.

Ein mit Fenster ausgestattetes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum fur lhre
personlichen Gegensténde. Fir Fahrzeuge stehen sowohl ein komfortabler grof3er
Tiefgaragenstellplatz als auch ein Stellplatz im Freien zur Verfligung. Gemeinschaftlich
genutzt werden kdnnen ein Trockenraum sowie ein Fahrradkeller im Untergeschoss, die
fur zusatzlichen Komfort im Alltag sorgen.

Das gepflegte Gesamtbild von Haus und Wohnanlage wird durch die freundliche
Nachbarschaft abgerundet. Die Lage punktet durch die Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten,
Bildungseinrichtungen sowie eine gute Verkehrsanbindung.

Das gesamte Anwesen wird durch eine professionelle Hausverwaltung betreut. In den
alltaglichen Belangen leistet ein Hausmeister-Service wertvolle Dienste bei der Pflege der
AuRRenanlage und Gartenpflege/Winterdienst

Im monatlichen Hausgeld von 487,00 € sind samtliche laufende Kosten, Hausverwaltung
samt Instandhaltungsriicklage fur Haus und Tiefgarage enthalten.

Verschaffen Sie sich gerne selbst einen Eindruck von dieser attraktiven Maisonette-
Wohnung und vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin. Wir freuen uns,
Ihnen dieses besondere Angebot naher vorstellen zu dirfen.
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* 2-fach-isolierverglaste Holzfenster mit Rollos, die Dachflachenfenster samt elektrischen
Aulenrollos aus Kunststoff wurden erst vor einigen Monaten erneuert und sind mit
elektrischen Rollos ausgestattet.

* Gas-Zentralheizung

* Fliesen in Badezimmer und Géste-WC

* Laminatboden in sdmtlichen Wohn- und Schlafraumen

* Tageslicht-Bad mit Wanne, Dusche, WC und WB, sowie Waschmaschinenanschluss
* groRer Loggia Balkon (ca. 11m?) orientiert nach Sudwesten

* grol3es Kellerabteil mit Fenster

* groRer Tiefgaragenstellplatz (Platz auch fur Motorrad, etc.) und Stellplatz im Freien

* Gemeinschaftstrockenraum und Fahrradkeller im UG
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Die Wohnung befindet sich in zentraler Wohnlage in kurzer Entfernung zur Innenstadt,
sowie zu Béacker, Metzger, Arztehaus und S-Bahn (quasi um die Ecke).

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km
stidostlich von Nirnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die
higelige Umgebung viele Freizeitmdglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die
Stadt gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alle infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschéften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten.
Es gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Leibniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und
Hallenbad, einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und
Kulturleben kann sich in Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsgiinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man ful3laufig vom
Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nurnberg-Hauptbahnhof in
weniger als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6,
sowie Uber samtliche Staatsstrafl3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte Metropolregion.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 94.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

www.von-poll.com
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