Nirnberg / Moorenbrunn

2-Familienhaus samt Doppelgarage zum
Renovieren oder Baugrundstick in Nurnberg-
Moorenbrunn
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 92 83 01 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Hier gelangen Sie zur 360°-Tour: https://tour.ogulo.com/FYDE Das massive 2-
Familienhaus wurde damals baugleich zu weiteren Hausern im direkten Umfeld vom St.-
Gundekar-Werk aus Schwabach auf einem Eckgrundstiick errichtet und war seitdem
beim jetzigen Eigentimer im Familienbesitz. In der 3-Zimmer-EG-Wohnung wurde bereits
das Badezimmer renoviert und auch die Zentralheizung angeschlossen, sowie der
Wintergarten samt Unterkellerung angebaut. Die 3-Zimmer-OG-Wohnung ist
Uberwiegend im Originalzustand seit Baujahr. Am Haus wurden Uber die Jahre die
erforderlichen InstandhaltungsmafRnahmen durchgefihrt, jedoch keine wesentlichen
Sanierungsmafnahmen vorgenommen. Die beiden Giebelwande wurden mit einem
Vollwarme- schutz verkleidet und die Fassade 2015 neu gestrichen. 1998 sind neue
Holzisolierglasfenster eingebaut worden. Das Dach wurde 1989 erneuert und gedammt.
Fazit: Haus mit Renovierungsbedarf (Schénheitsreparaturen, Bad OG, Elektrik,
Leitungen, Heizung, etc.) oder Abbruch und Bauplatz fiir 3-Reihenh&user oder 2
Einfamilienh&user in guter Moorenbrunn-Wohnlage.
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- Olzentralheizung (Viessmann) in EG und DG aus 1972 mit
4.700 Ltr.-Stahltank

- Obergeschoss-Wohnung mit Nachtspeicher-Heizung und
Warmwasserboiler

- Wintergarten mit Ful3bodenheizung und barrierefreiem
Zugang (Rampe) aus dem Garten

- Fliesen-, PVC-, Teppichbtden, Laminatbéden

- 2 Einbauktichen vorhanden

- Uberdachte AulRenkellertreppe

- eingewachsener, sichtgeschitzter Garten mit altem
Obstbaumbestand, Gartenhaus und kleinem

Wasserbecken (Mini-Pool)

- Vollunterkellerung mit Lagerkeller, Werkstatt, Vorratskeller,
Waschkuiche, Hobbykeller,...

- Gemauerte Doppelgarage mit Dachbodenraum.

Hier wurden nachtraglich 2 Schuppen/Lagerraume mit
separaten Eingangen angebaut.
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Moorenbrunn ist ein Stadtteil und Distrikt im Sudosten von Nurnberg. Er liegt ca. 9 km
stidostlich des Stadtzentrums am ehemaligen Heer- und Handelsweg tber Feucht und
Neumarkt nach Regensburg und hat derzeit ca. 2.600 Einwohner. 1984 siedelte sich auf
dem Moorenbrunnfeld die Siemens AG an der Gleiwitzer Stral3e an. Zwischenzeitlich hat
sich auch die Firma PAMEC im Stiden des Gelandes angesiedelt. Das noch nicht
genutzte ,Restmoorenbrunnfeld” steht der Bevolkerung als beliebte Freiflache fur
Freizeitaktivitaten zur Verfligung. Nordlich der Schreiberhauer Stral3e wurden
Sportanlagen geschaffen und weiteres Gewerbe angesiedelt. Kurze Wege sind es in das
benachbarte Altenfurt, in dem sich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden. Die
Autobahnauffahrt (A6) Nirnberg-Langwasser in unmittelbarer Nahe zum Autobahnkreuz
Nurnberg Ost (A6/A9) erreicht man in ca. 3 Fahrminuten. In wenigen Autominuten ist
man ebenfalls in Langwasser mit dem Frei-und Hallenbad, dem Sidklinikum, dem
Franken-Einkaufs-Zentrum, Arztehaus, U-Bahn und weiterer sehr guter Infrastruktur am
sudlichen Nurnberger Stadtrand. Nur wenige Gehminuten vom Objekt gibt es eine
Kindertagesstatte, die Bushaltestelle, eine Gaststatte und einen REWE-Supermarkt.
Kurzum: Naturnahes Wohnen am griinen Stadtrand mit kurzen Wegen in eine sehr gute
Infrastruktur von Nirnberg und der Metropolregion.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 212.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Matthias Braunlein

E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




