VON POLL

Homberg (Ohm) - Homberg

Nachhaltige K apitalanlage mit bonitatsstarken
Gewer bemietern und voll vermietetem
Wohnungsbestand
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26332014 1.360.000 EUR
ca. 370,26 m? Kauferprovision
betréagt 2,2 % (inkl.
1988 MwSt.) des
8 X 2?2?7°2°07°°? 7777? beurkundeten
Yol Leddds Kaufpreises
2025
ca. 129 m2
ca. 592.45 m?
ca. 1028 m?
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Solide Ertréage. Attraktive Innenstadtlage. Nachhaltiges | nvestment.

Mitten im Zentrum von Homberg (Ohm) préasentiert sich dieses reprasentative Wohn- und
Geschéftshaus als aulRer gewohnliche I nvestitionsmoglichkeit fur anspruchsvolle
Kapitalanleger. Die Kombination aus etablierten Gewer bemietern, vollstandig ver mieteten
Wohneinheiten und einer hervorragenden Innenstadtlage schafft ideale Voraussetzungen fur
eine langfristig stabile und nachhaltige K apitalanlage.

Das Gebaude verbindet historischen Charme mit einer zeitgemélien Nutzung und bietet
einen ausgewogenen Nutzungsmix aus Wohnen und medizinisch geprégten Gewer beflachen.
Zwei Gewerbeeinheiten —darunter eine etablierte Apotheke sowie eine moder ne Ar ztpraxis
— bilden gemeinsam mit vier Wohneinheiten eine solide Ertragsbasis und sorgen fur eine
breite Diversifizierung der Mieteinnahmen. | nshesonder e die medizinischen Nutzungen
gelten als besonder s standorttreu und unterstreichen die langfristige Attraktivitéat sowie die
wirtschaftliche Stabilitéat des Objekts.

Mit einer Gesamtflache von rund 1.028 m2 Uberzeugt die Immobilie durch ihre funktionale
Aufteilung, den gepflegten Gesamtzustand und kontinuierlich durchgefihrte

M oder nisierungsmalinahmen. Im Rahmen einer umfassenden Kernsanierung im Jahr 2005
wur de das Gebaude grundlegend moder nisiert; die Arzt-Praxisflache wurden zuletzt im
Jahr 2025 auf einen zeitgemal3en, moder nen Standard gebracht. M oder ne Kunststofffenster
mit I solierver glasung, ein Per sonenaufzug sowie eine zeitgemalle Gebaudetechnik tragen
zusatzlich zum hohen Nutzungs- und Qualitatsstandard der mmobilie bei.

Die Gewerbeeinheiten profitieren von ihrer hervorragenden Sichtbarkeit und der hohen
Frequenzinnerhalb der Innenstadt, wahrend die Wohnungen in den Ober geschossen eine
ideale Erganzung zur gewer blichen Nutzung darstellen und die Ertragsstruktur nachhaltig
absichern. Die Immobilieist vollstandig ver mietet und verfigt Gber eine ausgewogene
Mieterstruktur, diedas Vermietungsrisiko reduziert und eine langfristige Ertragssicher heit
bietet. Die zentrale L age sowie die kontinuierlich hohe Nachfrage nach Wohnraum und
medizinischen Nutzungen gewahrleisten eine dauer haft attraktive Vermietbarkeit.

Neben den bereits heute stabilen Mieteinnahmen bietet das Objekt weiteres
Wertsteigerungs- und Entwicklungspotenzial. Der begrenzte Bestand ver gleichbarer Wohn-




und Geschaftshauser in zentraler L age sowie die nachhaltige Nachfrage nach medizinischen
und wohnwir tschaftlichen Flachen machen diese Immobilie zu einer zukunftssicheren

K apitalanlage. Die Kombination aus Wohnen und Gewer be entspricht den aktuellen
Anforderungen institutioneller und privater Investoren und schafft beste Voraussetzungen
fUr eine langfristig erfolgreiche Bestandshaltung.

Eine seltene Gelegenheit, ein vollstéandig ver mietetes Wohn- und Geschaftshaus mit
nachhaltigem Nutzungskonzept, stabilem Cashflow und ausgezeichneten
Zukunftsper spektiven zu erwerben.
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- Voll ver mietetes Wohn- und Geschéftshaus

- Baujahr massiver Anbau 1988

- Baujahr Fachwerkhaus ca. 1900

- Zwel etablierte Gewerbeeinheiten (Apotheke und Arztpraxis)

- Vier Wohneinheiten

- Ca. 603,84 m? Gewer beflache

- Ca. 368,01 m2 Wohnflache

- ca. 971,85 m2 ver mietbar e Flache

- ca. 1.028,24 m2 Nutz- und Wohnflache

- Aufteilung gem. WEG bereitserfolgt

- Umfangreiche Kernsanierung im Jahr 2005

- Modernisierung der Praxisflachen im Jahr 2025

- Per sonenaufzug mit neuem Notrufsystem (2026)

- Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasser ber eitung (BJ 2010)

- Moderne Kunststofffenster 2-fach verglast (M oder nisierung in 2019-2024)

- Verkleidung der Gauben (2019)

- Grof3ztigiges und gepflegtes Treppenhaus (neu ver putzt & gestrichen in 2019)
- 8 KFZ-Stellplatze auf dem Grundstiick

- Kéller- und Technikraume

- Glasfaseranschlussim Haus

- Teilweise unter Denkmalschutz

- Zentrale Innenstadtlage mit hoher Passantenfrequenz

- Nachhaltiger Nutzungsmix aus Wohnen und medizinisch gepragtem Gewer be
- Langfristig attraktive Vermietbarkeit und stabile Ertragsstruktur
BONITATSSTARKE ANKERMIETER

Ein wesentlicher Vorteil dieser Immobilieist die Vermietung an etablierte Nutzer aus dem
Gesundheitswesen. Ger ade medizinische Einrichtungen zéhlen zu den besonder s
standorttreuen Gewer bemietern und sorgen fiir eine hohe Planungssicher heit.
Esentfallen rund 75 % der gesamten Jahr esnettokaltmiete auf die beiden Gewer bemieter,
was die wirtschaftliche Stabilitat des Objekts unterstreicht.
INVESTMENTVORTEILE AUF EINEN BLICK

Vollstandig ver mietet

Attraktive Kombination aus Wohnen und medizinischer Nutzung

Langfristige Gewer bemietvertréage

Breite Streuung der Mieteinnahmen

I nnenstadtlage mit nachhaltiger Vermietbarkeit

Kontinuierlich moder nisiertes Gebaude




Verkehrswertgutachten vorhanden

Potenzial fir zuklinftige Mietanpassungen im Wohnbereich

VERMIETUNGSSITUATION

DieIlmmobilieist vollsténdig ver mietet und verflgt Uber eine ausgewogene Mieter struktur.
Die Kombination aus medizinischen Nutzungen und Wohnraum sor gt fir eine breite
Streuung der Mieteinnahmen und reduziert das Vermietungsrisiko erheblich. Insbesondere
dielangfristig nachgefragten medizinischen Nutzungen tragen zu einer hohen
Standortqualitéat und nachhaltigen Ertragskraft bei. Die Wohnungsgr 63en sowie die zentrale
I nnenstadtlage gewahrleisten zusatzlich eine dauer haft gute Ver mietbarkeit.
ENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Neben den bereits stabilen Ertragen bietet die Immaobilie weiteres Wertsteigerungs- und
Mietentwicklungspotenzial. Durch die attraktive | nnenstadtlage, den begrenzten Bestand
vergleichbarer Wohn- und Geschéaftshduser sowie die kontinuierlich hohe Nachfrage nach
medizinischen Nutzungen besitzt das Objekt ausgezeichnete Zukunftsper spektiven.

Im Dachgeschoss kénnten weiter e ca. 60m? ausgebaut und als Wohnraum ver mietet wer den.
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Homberg (Ohm), einer
charmanten Kleinstadt im Vogelsbergkreisin Mittelhessen. Die Frankfurter Straf3e zahlt zu
den wichtigsten Geschafts- und Versorgungsachsen der Stadt und verbindet eine hohe
Passantenfrequenz mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Dank der zentralen Lage
profitieren sowohl die Gewer beeinheiten als auch die Wohnungen von einer hervorragenden
Sichtbarkeit und kurzen Wegen zu sémtlichen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich Arzte, Apotheken, Banken, Gastronomiebetriebe,
Einzelhandelsgeschéfte sowie ver schiedene Dienstleistungsunter nehmen. Auch Super mérkte,
Schulen, Kindergarten und 6ffentliche Einrichtungen sind bequem fulRlaufig erreichbar. Die
attraktive Mischung aus Wohnen, Einkaufen und medizinischer Versorgung macht den
Standort sowohl fir Gewerbemieter alsauch flr Bewohner besonder s gefr agt.

Homberg (Ohm) verfigt Uber eine verkehr sgiinstige L age zwischen Marburg, Alsfeld und
GieRRen. Uber die nur wenige Fahrminuten entfer nte Bundesautobahn A5 sowie das
nahegelegene Ohmtaldreieck mit Anschluss an die A49 bestehen hervorragende
Verbindungen in Richtung Rhein-Main-Gebiet, Kassel und Nordhessen. Die
Universitatsstadt Marburgist in rund 20 Minuten erreichbar, Gief3en und Alsfeld liegen
ebenfallsin komfortabler Pendeldistanz.

Alszentraler Versorgungsstandort fur die umliegenden Gemeinden bietet Homberg (Ohm)
eine stabile Infrastruktur und eine nachhaltig hohe Nachfrage nach Wohn- und

Gewer beflachen. Insbesonder e medizinische Einrichtungen profitieren von der guten
Erreichbarkeit und der Funktion der Stadt alsregionales Gesundheits- und
Dienstleistungszentrum.

Die Kombination aus einer zentralen I nnenstadtlage, einer ausgezeichneten Nahver sor gung,
einer guten Uberregionalen Verkehrsanbindung und einem vielfaltigen Angebot an
Dienstleistungen macht diesen Standort zu einer langfristig attraktiven Adresse fur Mieter
und Investoren gleicher maf3en.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Svenja Heyn

Frankfurter Straf3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 —91 12 845
E-Mail: vogelsber gkreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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