Geminden (Felda) / Elpenrod

Okologisch saniertes Fachwer khaus mit flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten — I hr Ort zum L eben,
Traumen und Gestalten

ApiBuéc akivATov: 26332001

TIMH AFOPAS: 269.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 217 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 520 m?2
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26332001
ca. 217 m2
7
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1800

269.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
ca. 270 m2
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Dieses liebevoll erhaltene Fachwer khaus aus ca. 1800 ver eint historischen Charakter mit
zeitgemaler Ausstattung und bietet auf rund 217 m2 Wohnflache ein aul3er gewohnliches
Wohnambiente. Im Erdgeschoss stehen Ihnen ca. 93 m2 Wohnflache zur Verfligung,
wahrend das Obergeschoss mit ca. 124 m2 dur ch eine dur chdachte Raumaufteilung

Uber zeugt.

Die Immobilie wurde umfassend und mit Blick auf Nachhaltigkeit modernisiert. Eine
Okologische Sanierung mit M agnesit-lnnenddmmung sowie L ehmputz und L ehmfarbe sor gt
fur ein angenehmes und gesundes Raumklima. Die Erneuerung der Elektrik und Heizung im
Jahr 2008 sowie der Einbau eines neuen Heizkesselsim Jahr 2011 gewahrleisten eine solide
technische Basis. Einige Fenster wurden 2014 moder nisiert und tragen zusétzlich zur
Energieeffizienz bei.

Die Ausstattung tiber zeugt durch hochwertige Materialien und stilvolle Details: Edle Holz-
Glas-Schiebetliren ziehen sich durch das gesamte Haus und verleihen den Raumen eine
elegante L eichtigkeit. Im Eingangsbereich empfangt Sie ein hochwertiger Terrazzo-Boden,
wahrend in den Wohnraumen Buchenparkett und gedlte Holzdielen fir eine warme und
einladende Atmosphar e sorgen. Eine massive Eichentreppe verbindet die Etagen auf stilvolle
Weise.

Fur behagliche Warme sorgt eine Holz-Zentralheizung, die bei Bedarf durch Pellets oder Ol
erganzt werden kann. Zusétzlich schaffen zwei Kaminéfen im Ober geschoss eine besonders
gemutliche Wohnatmosphare.

Ein besonderes Plus bietet die flexible Nutzungsmdoglichkeit der Immobilie: Durch zwei
separ ate Hauseingange besteht die Option, einen Teil des Hauses als Einliegerwohnung
abzutrennen und zu ver mieten oder fir M ehrgenerationenwohnen zu nutzen.

Ein weiteres Highlight ist der grof3ztigige, nicht ausgebaute Dachboden mit ca. 123 m?, der
zusétzliches Ausbaupotenzial bietet. Erganzt wird das Angebot durch ein Nebengeb&ude mit
einer Werkstatt (ca. 19 m?2) sowie eine Scheune (ca. 131 m?), ideal fiir Hobby, Lager oder
weitere Nutzungsideen.

Diese Immobilieist ein echtes Liebhaberstiick fir alle, die den Charme eines historischen
Fachwer khauses schétzen und gleichzeitig nicht auf modernen Komfort und nachhaltige
Bauweise ver zichten méchten.
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- Baujahr ca. 1800

- Wohnflache gesamt: ca. 217m?2

- Grundstiucksflache: ca. 520m?2

- Erdgeschoss. ca. 93m?2

- Obergeschoss: ca. 124m2

- Modernisierungen: Heizung (2008), Heizkessel (2011), Elektrik (2008), Fenster (2014)
- Okologisch saniert: Magnesit-lnnendammung, Lehmputz & Lehmfarbe

- Bad im OG vollstandig modernisiert

- Edle Holz-Glas-Schiebetliren im gesamten Haus

- Holz-Zentralheizung (Erganzung mit Pellets/Ol maoglich)

- Hochwertige Bodenbelage: Terrazzo im Eingangsber eich, Buchenparkett, gedlte Holzdielen
- Zwei Kaminofen im OG (der zeit ohne Betriebser laubnis)

- Massivholz-Treppe (Eiche)

- Glasfaseranschluss

- Dachboden (ca. 123m2, nicht ausgebaut)

- Nebengebaude: Werkstatt (ca. 19m?2) & Scheune (ca. 131m?)
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Elpenrod ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde GemUinden (Felda) im Vogelsbergkreis
und liegt eingebettet in die sanfte Higellandschaft des VVogelsberg. Die Umgebung ist gepragt
von weitlaufigen Wiesen, Feldern und Waldern und bietet eine ruhige, naturnahe Wohnlage
mit hohem Erholungswert —ideal fir Familien, Naturliebhaber und alle, die dem hektischen
Alltag entfliehen mdchten.

Trotz der landlichen Idylleist dieInfrastruktur gut erreichbar: Die umliegenden Orte sowie
die Kerngemeinde Gemunden (Felda) bieten Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Schulen, Kindergérten und medizinische Versorgung. Weitere Angebote finden sich
in den nahegelegenen Stadten wie Homberg (Ohm), Kirtorf oder Micke.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Uber die nahegelegene Autobahn A5 sind
grOf3ere Stadte wie Gief3en oder auch Frankfurt am Main zligig erreichbar, wodur ch sich
der Standort auch fur Pendler eignet.

Neben der guten Erreichbarkeit Uiberzeugt die Region durch zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Wander - und Radwege dur chziehen die abwechslungsr eiche
L andschaft des Vogelsbergs und laden zu Aktivitéaten in der Natur ein.

Elpenrod vereint ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer soliden Infrastruktur und guter
Verkehrsanbindung — eine attraktive Lage fir alle, die landlichen Charme mit praktischer
Erreichbarkeit kombinieren méchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Svenja Heyn

Frankfurter Straf3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 —91 12 845
E-Mail: vogelsber gkreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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