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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Das ca. 136 m?2 grof3e Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 1000 m2 grof3en
Grundstiick am Ortsrand und wurde im Jahr 2012 fertiggestellt. Es verfligt Gber
insgesamt 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer, ein Gaste-WC und 1 Badezimmer mit
Sauna. Zudem stehen den Bewohnern eine 60 m? grof3e Terrasse zur Verfiigung, um die
schéne Umgebung und den Blick auf die Burgruine zu genieRen. Die Immobilie ist in
einem sehr gepflegten Zustand und verfugt Uber eine FulRbodenheizung sowie eine
gehobene Ausstattungsqualitat. Dank der Solarthermie und Heizungsanlage ist das Haus
besonders energieeffizient. Ein weiteres Highlight ist die Sauna im Haus, die fur
Entspannung und Erholung sorgt. Das Haus eignet sich ideal fur altersgerechtes Wohnen
und bietet zudem die Mdglichkeit, ein zweites Baugrundsttick zu erwerben. Der herrlich
angelegte Garten ladt zum Verweilen im Freien ein. Zusatzlich verfiigt die Immobilie Gber
eine Garage mit begehbarem Dachboden, was zusatzlichen Stauraum bietet. In der
ruhigen Wohnlage kénnen die Bewohner die Natur und die Umgebung in vollen Ziigen
geniefRen. Die Immobilie bietet neben dem Kaminofen und der Sauna auch die
Mdoglichkeit, barrierefrei zu wohnen. Insgesamt handelt es sich um ein modernes und
energieeffizientes Haus, das sowohl jungen Familien als auch Senioren ein gemdutliches
Zuhause bietet. Die Lage am Ortsrand und der gro3zligige Garten machen die Immobilie
besonders attraktiv. Interessenten sollten nicht zogern, diese einzigartige Immobilie zu
besichtigen und sich von ihren Vorzigen tiberzeugen zu lassen.
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- Niedrigenergiehaus

- Kaminofen

- Sauna

- Solarthermie fur Warmwasseraufbereitung

- Einbauktiche massiv Ulme vom Schreiner gefertigt, Granitarbeitsplatte und Gaskochfeld
- Garage mit begehbarem Dachboden

- Alters- und Behindertengerecht

- zusatzlicher angrenzender Bauplatz zum Erwerb mdglich




P07 07 207 000070707077

Stadt Ulrichstein Im stdwestlichen Teil des Vogelsbergkreises liegt die Stadt Ulrichstein,
die sich in die Ortsteile Bobenhausen, Feldkriicken, Helpershain, Kélzenhain, Ober-
Seibertenrod, Rebgeshain, Unter-Seibertenrod, Ulrichstein und Wohnfeld unterteilt. Die
aktuelle Einwohnerzahl betragt 3.028. Fir den taglichen Bedarf ist alles vorhanden, so
besitzt die Stadt Ulrichstein eine Anzahl von Arzten, eine Apotheke, Banken sowie
Nahversorgern sowie ein Betreuungs- und Bildungsangebot bestehend aus einer
Kinderbetreuungseinrichtung sowie einer Grundschule. Das Angebot an Freizeit- und
Kultureinrichtungen, darunter der Schlossberg Ulrichstein mit dem Vogelsberggarten, ein
Museum sowie weitere historische Bauwerke bieten eine willkommene Abwechslung vom
Alltag und sorgen fur Erholung. Die nachstgelegene Anbindung an die BundesstralRe 49
(Giel3en-Alsfeld) befindet sich in 5,5 km Entfernung. Die Anschlussstelle der A5 ist in 15
km erreichbar; die Entfernung zu den Stadten Grinberg betragt 15 km, GieRen 40 km
und Frankfurt 90 km.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 54.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fllissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Yvonne Guth

Frankfurter StralRe 39 Vogelsbergkreis
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




