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Aspisheim

Raritat mit Charakter: Sanierungsbedurftiges
Architektenhaus mit viel Raum und Potenzial

ApiBudéc akivATou: 26420013

TIM'H ArOPAZ: 275.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 207,53 m2 ¢ AQMATIA: 8 « EKTAZH FH:: 473 m?2
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06132 - 42 2038 0

Partner-Shop Ingelheim/Bingen | RomerstraRe 8 | 55218 Ingelheim
ingelheim@von-poll.com | www.von-poll.com/ingelheim
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

% 360°

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Willkommen zu dieser besonderen Kaufgelegenheit: Ein grof3ziigiges, massiv gebautes
Einfamilienhaus mit ca. 208 m2 Wohnflache auf einem rund 473 m2 grof3en Grundstiick
erwartet Siein einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage. Dasim Jahr 1975in

ar chitektonisch ansprechender Bauweise errichtete Haus tber zeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Mit insgesamt
8 Zimmern, darunter biszu 5 Schlafzimmer, bietet die Immobilie ein grof3zigiges
Platzangebot —ideal fiir grof3e Familien, M ehrgener ationenwohnen oder die Kombination
aus Wohnen und Arbeiten.

Ein besonderes Highlight stellt das Unter geschoss dar, das hervorragende Voraussetzungen
zur Realisierung einer separaten Einliegerwohnung (EL W) bietet. Die vorhandenen Flachen
lassen sich grofRtenteils entsprechend umgestalten und er 6ffnen zusatzliche
Nutzungsmaoglichkeiten —sei es zur Vermietung, fur Familienangehdrige oder als
eigenstandiger Wohnber eich.

DasHerzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essber eich mit
architektonisch reizvollen Split-Ebenen. Grof3e Panoramaschiebetliren schaffen einen
flieRenden Ubergang zu den Terrassen und dem angrenzenden Gartenbereich und sorgen
far ein helles, groR3ziigiges Wohnambiente. Eine gemutliche Kaminecke rundet diesen
Bereich ab und ladt zu entspannten Stunden im Kreisvon Familie und Freunden ein.

Die grof3zligige Gar age mit direktem Hauszugang sowie zusatzliche Stellplatze vor dem Haus
bieten ausreichend Parkmdoglichkeiten fiir mehrere Fahrzeuge und gewahrleisten einen
komfortablen Zugang — sowohl im Alltag als auch bei Besuch.

Dieruhige und gewachsene Nachbar schaft macht die |mmobilie besonders attraktiv fur
Familien. Ein Kindergarten ist fuBlaufig erreichbar und sorgt fiir kurze Wege und eine
spirbare Entlastung im Alltag. Dar Gber hinausist auch ein gutes schulisches Angebot in der
naheren Umgebung vor handen, sodass sowohl Grund- als auch weiterfiihrende Schulen
bequem und gut erreichbar sind.

Aktuell befindet sich die Immobilie in einem sanier ungsbediir ftigen Zustand und bietet
damit eineideale Grundlage, um eigene Wohnvor stellungen zu verwirklichen. Bei I nteresse
konnen Sie ein Sanierungskonzept einsehen, welches von einem unabhéngigen

Bausachver standigen erstellt wurde. Es unterstiitzt Sie dabei, M oder nisier ungsmafdnahmen
zu planen und das volle Potenzial des Hauses auszuschopfen.




Nutzen Sie die Gelegenheit, ein Haus mit echtem Charakter und auf3er gewdhnlichem
Entwicklungspotenzial zu erwerben —eine Immobilienart, diein dieser Form und Grol3e
heutzutage nur noch selten zu finden ist. Die Kombination aus grof3ziigigem Grundriss,
architektonischer Besonder heit, flexibler Nutzungsmaglichkeit sowie dem Potenzial fir eine
separ ate Einliegerwohnung macht dieses Objekt zu einer echten Raritat.
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- wunder schones Ar chitektenhaus mit viel Potenzial

- separate ELW maoglich

- grof3ztigiger Grundriss sowie praktische Raumaufteilung
- Kaminecke im Wohnzimmer

- grof3e Garage mit Hauszugang

- Stellplétze vor dem Haus

- ruhige & familienfreundliche Wohngegend

- Kindergarten fuR3laufig erreichbar

- Sanierungskonzept bei Wunsch verfligbar
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Aspisheim ist eine Ortsgemeindeim Landkreis Mainz-Bingen in Rheinland-Pfalz mit 854
Einwohnern. Sie gehort der Verbandsgemeinde Sprendlingen-Gensingen an, dieihren
Verwaltungssitz in der Verbandsgemeinde Sprendlingen hat. Der Ort schmiegt sich an den
Westrand des rheinhessischen Hugellandes. Esist das héchstgelegene Dorf der
"rheinhessischen Toskana" und bietet viele faszinierende Ausblicke in unsere Heimat.
Aspisheim bietet frohliche und unter haltsame Stunden bei gutem Wein, gutem Essen und
netten Menschen.

Verkehrsanbindungen:

Durch die Gemeinde verlauft die L andesstral3e L 414, die eine schnelle Anbindung an die
umliegenden Orte bietet. Die Autobahn A61ist nur etwa vier Kilometer entfernt und
ermaoglicht eine ziigige Verbindung in Richtung Koblenz und Mainz.

Fir den offentlichen Nahverkehr stehen Busver bindungen in die umliegenden Gemeinden
sowie zu den nachstgelegenen Bahnhdofen, unter anderem in Sprendlingen und Gensingen,
zur Verflgung. Von dort bestehen regelmafige Zugver bindungen in Richtung Mainz,
Bingen und dar Uber hinaus.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralle 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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