Mainz — Finthen

Modernisierte, helle 3-Zimmer-Etagenwohnung mit
zwei Balkonen, Gaste-WC & Garage
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. U(m—paH.CO m/mainz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L)H{Izl{}l www.von-poll.com/mainz
&
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Diese ca. 91,24 m2 gro3e Etagenwohnung eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus
dem Jahr 1972 prasentiert sich nach umfassender Modernisierung als modernes
Zuhause mit viel Komfort und einem durchdachten Grundriss. Die Wohnung erstreckt
sich allein Uber die 3. Etage und bietet damit ein Hochstmald an Privatsphare.

Bereits beim Betreten eroffnet sich ein grol3ziigiger Eingangsbereich mit praktischem
Einbauschrank, von dem aus alle weiteren RAume zuganglich sind. Mittelpunkt der
Wohnung ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Einbaukuiche.
Hochwertige Gerate, viel Stauraum und die offene Gestaltung schaffen einen Ort, an dem
Kochen und gemeinsames Beisammensein perfekt ineinandergreifen. Ein besonderes
Highlight bildet der moderne Elektrokamin, der mit seinem klaren Design nicht nur ein
optischer Blickfang ist, sondern auch fiir eine gemutliche Wohlfuhlatmosphare sorgt. Die
grof3ztigige Fensterfront lassen den Wohnbereich in hellem Tageslicht erstrahlen und
fuhren hinaus auf einen der beiden Balkone — ein idealer Platz, um frische Luft zu
geniel3en.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten: als privater
Ruckzugsort, Home-Office oder Gastezimmer. Von hieraus haben Sie Zugang zum
zweiten Balkon, der zum Verweilen im Freien einladt. Freundliche Lichtverhaltnisse und
der praktische Grundriss erleichtern die Mdblierung und sorgen fir Wohnqualitat.

Das Badezimmer wurde im Zuge der Komplettsanierung 2020 hochwertig erneuert.
Moderne Sanitarausstattung, eine komfortable Dusche sowie neue Leitungen und ein
Waschmaschinenanschluss sorgen fir zeitgemallen Komfort. Ergénzt wird dies durch ein
separates Gaste-WC.

Im Rahmen der Sanierungsmaf3nahmen wurden zudem die Elektroleitungen erneuert,
pflegeleichter Laminatboden verlegt, Wande frisch verputzt sowie Decken abgehangt und
modern gestaltet. Ein Personenaufzug ermdglicht den bequemen Zugang zur Wohnung.
Abgerundet wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil, die Mithutzung des
gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraums sowie eine Garage, die den Wohnkomfort
zusatzlich erhoht.

Die Wohnung verbindet moderne Ausstattung, klare Strukturen und eine angenehme
Wohnatmosphére — ein ideales Zuhause fir Paare, kleine Familien oder Singles mit
gehobenen Anspriichen. Verschaffen Sie sich bei einem persodnlichen
Besichtigungstermin einen unmittelbaren Eindruck von den Vorzigen dieser Immobilie.
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- 3. Stock

- offener Wohn-Essbereich

- zwei gut geschnittene Zimmer

- Duschbad mit Waschmaschinenanschluss
- Gaste-WC

- Einbauktche

- Elektrokamin

- Einbauschrank im Eingangsbereich

- zwei Balkone

- Markise

- Kellerabteill

- Wasch & Trockenraum

- Garage (20.000 €)

- Hausgeld 583,- € (davon 151,22,- € Instandhaltungsrucklagen)
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Mainz-Finthen, der westlichste Stadtteil von Mainz, ist ein liebenswerter Ort mit
landlichem Charakter. Eingebettet in grine Felder und Streuobstwiesen bietet er sowohl
vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung als auch zur aktiven Teilnahme am Ortsgeschehen
durch ein reges Vereinsleben.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage, die attraktive Infrastruktur und die
hervorragenden Naherholungsmdoglichkeiten haben den Ort zu einem beliebten
Wohngebiet gemacht. Ausgedehnte Spazier- und Wanderwege sowie der nahe gelegene
Gonsenheimer und Ober-Olmer Wald laden zum Entspannen und Abschalten ein.

Ein breites Freizeitangebot sowie weithin bekannte kulinarische Kleinodien wie Steins
Traube, Restaurant Hotel Adler oder das Il Mondo runden das attraktive Bild von Mainz-
Finthen ab.

Alle Geschéfte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs - Supermarkte, Metzgereien,
Béackereien, mehrere Hofladen, Apotheken sowie Arzte, Kindergérten und Schulen
(Grund- und Freie Waldorfschule), Sporteinrichtungen (Tennisplatze und Sauna) -
befinden sich in unmittelbarer Néahe oder sind gut und schnell erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Die Mainzer Innenstadt ist per Stadtbus, Stral3enbahn oder Auto schnell zu erreichen.
Zwei nahe gelegene Autobahnanschliisse (A60 und A643) gewahrleisten eine
hervorragende Verkehrsanbindung an die Region Rheinhessen, die Landeshauptstadte
Mainz und Wiesbaden sowie die Finanzmetropole Frankfurt am Main und das gesamte
Rhein-Main-Gebiet.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 249.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralie 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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