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IMMOBILIEN

Schlafzimmer 2

ca.18.27 m? (5.03 x 4.00)

ca.6.60 m?
(2.30x2.87)

ca.632m?
2.55%2.48

I
M Schlafzimmer 1

ca. 1438 m? (5.03 x 2.86)

Flur O
ca. 446 m*
(255%247)

Zimmer
ca. 2528 (5.03 x 6.25)
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Heizungsraum
ca. 9.28 m? (2.51 x 3.86)

Keller 1
ca. 15.04 m? (2.30 x 6.53)

ca. 6.27 m?
2.50x2.51

LRH~=2,15m
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Keller 2
ca. 13.86 m? (4.99 x 2.78)
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Diese charmante Doppelhaushélfte in Berlin-Kaulsdorf verbindet ein behagliches
Wohngefuhl mit einer praktischen und familienfreundlichen Aufteilung. Auf insgesamt 4
Zimmern bietet das Haus ausreichend Raum fur Paare, Familien oder Menschen, die
Wohnen, Arbeiten und Riickzug angenehm miteinander verbinden méchten. Die massive
Bauweise, der Vollkeller sowie die klare Raumstruktur schaffen eine solide Grundlage fur
ein langfristiges Zuhause.

Bereitsim Erdgeschoss empfangt das Haus mit einem wohnlichen und gut nutzbaren
Grundriss. Der Essbereich, die Kliche und das Wohnzimmer bilden den Mittelpunkt des
taglichen L ebens. Besondersder Kamin im Wohnbereich sorgt flir eine warme Atmosphare
und macht den Raum zu einem gemutlichen Treffpunkt fir Familie und Géste. Erganzt
wird das Erdgeschoss durch ein praktisches Gaste-WC.

Im Ober geschoss befinden sich die privaten Rickzugsber eiche mit Schlafzimmer,
Gastezimmer und Badezimmer. Das Badezimmer ist mit Dusche und Wanne ausgestattet
und bietet damit Komfort fir den Alltag. Ein weiteres Zimmer im Dachgeschoss erweitert
die Nutzungsmdglichkeiten, zum Beispiel als Gastezimmer, Hobbyraum, Arbeitsbereich oder
gemutlicher Ruckzugsort.

Ein besonderer Mehrwert ist der liebevoll angelegte Garten mit Terrasse. Hier entstehen
echte L ebensqualitat und zusitzliche Freiraumeim Alltag: Frihstick im Griunen,
entspannte Nachmittage mit der Familie oder gemutliche Sommer abende mit Freunden. Die
eigene Zufahrt, ein Stellplatz auf dem Grundstiick sowie grofziigige Kellerraume runden
das Angebot praktisch ab.

DasHauswurde Uber die Jahrefortlaufend gepflegt und in ver schiedenen Bereichen

moder nisiert. Positiv hervorzuheben sind unter anderem die erneuerte Gasheizung aus dem
Jahr 2019, ver schiedene Arbeiten an Bad, K liche, Dachfenstern, Schornstein, Keller und
AulBenber eichen sowie weiter e laufende I nstandhaltungen. Dadur ch préasentiert sich die
Immobilie als gewachsenes Zuhause mit solider Basis und vielen bereitserfolgten
Verbesser ungen.
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- Familienfreundliche Aufteilung mit 4 Zimmern

- Gemutlicher Wohnbereich mit Kamin als echtes Wohlfihl-Highlight

- Garten mit Terrassefur Erholung, Familie und gesellige Sommer abende

- Eigene Zufahrt und Stellplatz direkt auf dem Grundstiick

- Voll unterkellert mit grof3ziigigen Nutz- und Abstellflachen

- Praktisches Gaste-WC im Erdgeschoss

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Zusatzliches Zimmer im Dachgeschoss, ideal als Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer
- Massive Bauweise als solide Grundlage

- Gasheizung im Jahr 2019 erneuert

- Fortlaufend gepflegt und in ver schiedenen Bereichen modernisiert

- Positive Modernisierungshistorie, u. a. Bad, Ktiche, Dachfenster, Keller, Schornstein und
AulBenbereiche

- Gewachsenes Zuhause mit Charakter, Substanz und Entwicklungsmdglichkeiten

- Grines, familienfreundliches Umfeld mit guter Infrastruktur

- ldeal fur Kéaufer, die Garten, Platz, Ruhe und ein echtes Zuhause suchen

- Miteigentumsanteil am Grundstiick von 841 m2sind 278/ 841
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Lage:

Das Grundstiick befindet sich, attraktiv eingebettet, in einer natirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Berliner Ortsteil Kaulsdorf (Nord). Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Mahlsdorf und Biesdorf bildet er die gr 6i3te zusammenhangende
Einfamilienhaussiedlung Deutschlands. Aktuell hat Kaulsdorf ca.19.000 Einwohner.

Lage/Verkehr:

Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist in wenigen Minuten mit dem Buserreichbar. Von hier
fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung Strausberg. Mit dem Autoist man in 30
Minuten im Berliner Zentrum und in 10 Minuten auf der A10, die Verbindungen in alle
Richtungen ermaglicht.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und zu
FulR bzw. mit dem Bus gut zu erreichen. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
befinden sich ebenfallsin der Nachbar schaft.

Freizeit / Sport / Natur:

Kaulsdorf selbst hat viel Grin. Die Kaulsdorfer Seen liegen nur 15 Fahrrad-, das

K dpenicker Wasser gebiet bzw. daswaldreiche Brandenburger Umland 15 Autominuten
entfernt.

GrofRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem
Auto zu erreichen.

Direkt vor der Haustir gibt es zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Erholsame Radtouren sind
ebenso moglich, wie Besucheim Kino oder klettern in Europas grofitem Indoorkletter park.
Kulturell bietet das Schloss Biesdorf geradeim Sommer viele Veranstaltungen und
Konzerte. Das Grinderzeitmuseum von Charlotte von Mahlsdorf ist zu jeder Jahreszeit
einen Besuch wert.

Wirtschaft:
Grofte Arbeitgeber im ndheren Umfeld sind die Unfallklinik Berlin, die BMW
Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unter nehmen.




ApLOpoG akiviToL: 26306021 - 12621 Berlin - Kaulsdorf Nord - Kaulsdorf

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com
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