Berlin / Biesdorf

Grundsttick mit ca. 514 m? in gefragter Lage von
Berlin Biesdorf
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Dieses Grundstuck bietet eine ideale Gelegenheit, Ihren individuellen Wohntraum zu
verwirklichen. Auf einer Flache von ca. 514 mz2 richtet sich das Angebot an alle, die einen
passenden Standort fiir den Bau eines privaten Wohnhauses suchen und dabei Wert auf
eine gute Lage, flexible Bebauungsmadglichkeiten sowie ein angenehmes Wohnumfeld
legen.

Besonders hervorzuheben ist der rechteckige Zuschnitt, der eine optimale Nutzung der
Flache ermdglicht. Im Rahmen der ortsiiblichen Umgebungsbebauung gemaf § 34
BauGB erd6ffnen sich vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten. Die Grundstlcksbreite und -
tiefe erlauben eine flexible Planung von Wohnflache, Garten und Nebenbereichen wie
Garage oder Carport.

Derzeit ist das Grundstuck mit einem Einfamilienhaus bebaut, sodass Abriss und
Entsorgung der bestehenden Immobilie einzuplanen sind. Anschlisse fur Strom und
Abwasser sind bereits auf dem Grundstlick vorhanden; zudem gibt es einen eigenen
Brunnen. Stadtwasser liegt in der Stral3e vor dem Grundstick an, ein Gasanschluss
hingegen ist nicht vorhanden.

Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und Mehrfamilienhdusern. Die tGberschaubare
Nachbarschaft und die grine Umgebung verleihen dem Wohngebiet eine angenehme,
ruhige Atmosphare. Hinter dem Grundstiick schliel3en sich Gérten an, die Privatsphare
bieten und vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung im Freien er6ffnen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gern stellen wir Thnen weitere Informationen zur
Verflgung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin, damit Sie Grundstiick und
Umgebung personlich kennenlernen kdnnen. Nutzen Sie die Gelegenheit, lhre Plane
Wirklichkeit werden zu lassen — wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Biesdorf im Bezirk Marzahn-Hellersdorf gilt als besonders familienfreundlicher
Wohnstandort am Berliner Stadtrand. Der Ort verbindet ruhige Wohnlagen mit einer
guten Infrastruktur und einer angenehmen, sicheren Nachbarschaft. Pragend sind
Einfamilienh&user und niedrige Wohnbebauung, die ein behiitetes Umfeld fir Familien
schaffen. Die Anbindung an verschiedene 6ffentliche Verkehrsmittel, ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit von Bildungs-, Freizeit- und Versorgungsangeboten.

Umgeben von groR3ziigigen Griunflachen und naturnahen Erholungsgebieten bietet
Biesdorf ideale Bedingungen fiir aktive Freizeitgestaltung. Zahlreiche Spielpléatze,
Sportanlagen und ruhige WohnstraRen sorgen dafir, dass Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen.

Das Bildungsangebot ist umfassend: Kitas wie ,Indianerzwerge* und ,Querbeet” sowie
die fu3laufig erreichbare Georg-Klingenberg-Grundschule bieten kurze Wege und eine
verlassliche Betreuung. Weiterfiihrende Schulen und Hochschulen sind gut mit dem
OPNV angebunden. Auch die medizinische Versorgung ist gesichert — Arztpraxen,
Apotheken und Kliniken befinden sich in der naheren Umgebung.

Fir den taglichen Bedarf stehen Supermarkte wie REWE und Lidl in unmittelbarer Nahe
bereit. Restaurants und Cafés, darunter ,Zur Griinen Aue” und ,ELIA Biesdorf“, laden zu
entspannten Stunden ein. Parks, Sportanlagen und das Freizeithaus Balzerplatz bieten
zusatzliche Mdglichkeiten flir Bewegung und Erholung.

Biesdorf bietet somit eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen, guter
Infrastruktur und familiarer Gemeinschaft — ein Standort, an dem sich Familien
wohlfiihlen und langfristig zuhause sein kdnnen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Jaschinski

Honower StralRe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com
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