Strausberg

Ein charmantes Einfamilienhaus mit gro3em Garten
und durchdachter Raumaufteilung
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UNABHANGIGER ZINSVERGLEICH -
FUR NEUE UND BESTEHENDE FINANZIERUNGEN
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und eine
angenehme Wohnatmosphare. Auf einer Wohnflache von ca. 115 m2 stehen insgesamt
vier gut geschnittene Raume zur Verfligung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten.
Das grof3zligige Grundstiick von ca. 560 m? bietet zudem reichlich Platz fir entspannte
Stunden im Freien, sei es beim Gartnern, Spielen oder beim Grillen an warmen
Sommertagen.

Bereits beim Betreten des Hauses entsteht ein gepflegter und einladender Eindruck. Im
Erdgeschoss empféangt ein gro3ziigiger Eingangsbereich die Bewohner und Gaste. Hier
befinden sich drei Zimmer, die Kiiche sowie das Badezimmer. Alle RGume sind hell
gestaltet und bieten ausreichend Platz zum Wohnen, Essen, Schlafen oder Arbeiten.
Grol3e Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und einen angenehmen Blick in den
Garten.

Die Kiiche ist praktisch geschnitten und bietet vielfaltige Stauraummaoglichkeiten. Das
Badezimmer ist mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet und
entspricht einem zeitgemalen Standard.

Im Obergeschoss befindet sich ein weiterer Raum, der sich aktuell noch im Ausbau
befindet und nach Fertigstellung zusatzlichen Wohnraum schafft. Das teilweise bereits
ausgebaute Obergeschoss eroffnet flexible Mdglichkeiten, den Wohnbereich individuell
zu erweitern und an die eigenen Bedurfnisse anzupassen. Nach Fertigstellung besteht
die Option, die derzeit vier Raume auf insgesamt funf Wohnrdume zu erweitern.

Das Haus wird Uber eine Zentralheizung zuverlassig beheizt und bietet in allen Bereichen
angenehmen Wohnkomfort. Die Ausstattung entspricht einem soliden und gepflegten
Standard und bildet eine ideale Grundlage, um eigene Wohnideen umzusetzen.

Das Einfamilienhaus ist vollsténdig unterkellert und bietet damit grof3ziigige Nutzflachen,
beispielsweise fir Abstellméglichkeiten, Hobbybereiche oder ein Homeoffice. Hier
befinden sich ein Heizungsraum, ein Waschraum, zwei weitere RAume sowie ein
kleinerer Raum, der sich ideal als Vorratskammer eignet.

Der weitlaufige Gartenbereich umgibt das Haus und eréffnet zahlreiche
Nutzungsmdglichkeiten. Ob Terrasse, Spielflache oder individuell gestalteter
Pflanzbereich — hier lassen sich viele Wiinsche verwirklichen. Ein praktischer
Abstellbereich flur Gartengerate sowie eine private Zufahrt runden das Angebot sinnvoll
ab.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses Einfamilienhauses bei einer
personlichen Besichtigung. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Termins stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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- ca. 115,05 m2 Wohnflache

- ca. 560 m2 Grundsticksflache

- 4 Zimmer erweiterbar auf 5 Zimmer

- Keller

- Einbauktiche

- angemietete Photovoltaik Anlage bis 2029
- Wintergarten
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Strausberg besticht als charmante Mittelstadt in Brandenburg mit rund 27.000
Einwohnern und vereint auf einzigartige Weise naturnahe Lebensqualitat mit einer
hervorragenden Infrastruktur. Die unmittelbare Nahe zu Berlin erméglicht es Familien,
von den Vorteilen einer Metropole zu profitieren, ohne auf Ruhe und Sicherheit
verzichten zu mussen. Die griine Lage am Wasser, die moderne Gesundheitsversorgung
sowie ein vielfaltiges Bildungsangebot schaffen ein erstklassiges Umfeld, das besonders
fur Familien eine stabile und zukunftsorientierte Heimat bietet. Die verlassliche
Verkehrsanbindung, darunter die StraRenbahn und direkte Zugverbindungen nach Berlin,
garantiert eine stressfreie Mobilitat im Alltag.

Die familienfreundliche Atmosphére in Strausberg wird durch zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten und eine lebendige Gemeinschaft erganzt. In unmittelbarer Nahe
laden weitlaufige Parks und Spielplatze zu erholsamen Stunden im Freien ein, wahrend
Sporthallen und Vereine vielfaltige Aktivitaten fir Grol3 und Klein bereithalten. Die sichere
und ruhige Umgebung fordert ein harmonisches Miteinander und gibt Eltern die
Gewissheit, ihren Kindern einen geschitzten und férderlichen Lebensraum zu bieten.

Das Bildungsangebot in Strausberg ist vielfaltig und hervorragend erreichbar:
Kindergarten wie die Integrationskita Sonnenschein sind nur wenige Gehminuten
entfernt, ebenso wie Grundschulen und weiterfihrende Schulen wie die Anne-Frank-
Oberschule oder das Theodor-Fontane-Gymnasium, die in etwa zehn Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen, darunter Facharzte,
Zahnarzte und Apotheken, gewéahrleistet eine umfassende Gesundheitsversorgung in
wenigen Minuten zu Ful3. Auch Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie
einladende Cafés und familienfreundliche Restaurants sind bequem erreichbar und
bereichern den Alltag.

Dank der fu3laufigen Néhe zur S-Bahn-Station Strausberg Stadt, die in nur zwei Minuten
erreichbar ist, sind alle wichtigen Ziele schnell und unkompliziert erreichbar — sei es der
Weg zur Arbeit, zur Schule oder zu Freizeitaktivitaten. Diese harmonische Verbindung
aus Sicherheit, Komfort und Gemeinschaft macht Strausberg zu einem idealen Wohnort
fur Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige Umgebung legen, in der
Kinder sorglos aufwachsen und sich entfalten kdnnen
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.52 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaglich
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Thomas Jaschinski

Honower StralRe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

www.von-poll.com
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