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253060406 199.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ dueon yeltvioon pe TG dnupo@iAeic Aipveg Kaulsdorf, mapouotadeTal (o omavia
EUKOLPLO: EVO N SLOPOPPWIEVO OLKOTIESO OE UG ROUXN, PIALKN TIPOC TIG
OLKOYEVELEG KOL LIELa{TEPQ TIEPLZATNTN OLKLOTIKN TIEPLOXN EIVAL TIPOC TTWANOCN -
LOAVIKO YLO VO TIPOYLOTOTIOLCETE TO OVELPO TNG OLOKTNOIOG TOU SIKOU CaG OTITLOU.
OKOTESO QUTOU TOU TUTIOU £iVOL TIOAU OTIGVLO OE QUTHV TNV TIEPLOXH KOL OOG
ETUTPETIOUV VO XTIOETE VA OTITL CUMPWVA PE TIC TIPOOWTIKEC OOC TIPOTIKNCELS. To
OKIiVNTO BPIOKETOL OE £VAV NOUXO0 TIOPESPOMO XWPIG KUKAO®YOopia i} 60puBo amod
TOV 6POUO - EVO TIEPIBGAAOV TIOU TIPOCPEPEL IOLWTIKOTNTA, XOAGKPWON KAL GUVEEDN
ME TN @uon. Ot Aipveg Kaulsdorf amexouv JOALG TIEVTE AETITA |UE TA TIOSLA KA, KE TO
(PUOLKO TOUC TIEPIRBAAAOV, TOUC XWPOUC TIPOCIVOU KAl TNV UPNAR PuxXaywyLKr Toug
a&ia, TIPOCPEPOUYV EVA TIPAYUOTIKA EEXWPLOTO TEPIBAAAOV dlaBiwong. MNapd to
(PUCLKO TOU TIEPIRBAAAOV, TO OKIVNTO SLOBETEL EEAPETIKEG CUYKOLVWVIOKEG
OUVOECELG: O QUTOKLYNTOSpOUOG BT IOpEXEL Ypriyopn TPOCRACN OTO KEVTIPO TNG
TIOANG Tou BEpOAivou KaL TOUC YUPW QUTOKLYNTOSPOMOUG, KABLOTWVTOC GIVETEC
TOO0O TIC LETAKIVAOELG OO0 KOL TIG METOKLVNOELG OVAPUXNG. Ol 0IKOSOULKOL
KOVOVLIOMOL SlETtovTal anod To ApBpo 34 Tou Meppavikol OPooTIoVELoKOU Kwotka
Aopnong (BauGB), dlao@aAidovtag OTL TO €pY0 EVOPUOVIZETOL HE TNV YUPW
OVATTUEN. EVa SLWPOPO £WC SUOULOL 0POPWYV KTiPLO E(VOL YEVIKA EQIKTO OE QUTO
TO OLKOTIESO — LOAVIKEG CUVONKEG VIO PLAIKEG TIPOG TNV OLKOYEVELD EVVOLECQ
dlopiwong, MOVTEPVO CPXLTEKTOVIKN N KAOOLKO OXESLOOMO LOVOKOATOLKIGG. AUTO TO
OKIivNTO OUVOUALZEL TNV NPEMIA, TN PUON KAL TIC LOOVIKEG OUVONKEG YO £Vl
HOVOOIKO OLKOSOMIKO £pYO — LG TOTIOBEGIO OTIOU TG OVELPA VIO OTEYOCN UTTOPOUV

Va YiVOUV TIPOYHOTIKOTNTA.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Bebaubarkeit nach §34 BauGB
- GFZ laut Flachennutzungsplan 0,4
- Vorderes Grundstlick

-ca. 428 m?
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Geografie:

Das Grundstlck liegt prasent eingebettet in einer natlrlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Mahlsdorf. Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die groBte
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland.

Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Die Bus- und Tramhaltestelle liegen jeweils fuBlaufig, ca. 800 m entfernt und bieten
eine schnelle Anbindung an die S-Bahnstation Mahlsdorf . Im 10-minUtigen Abstand
fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung StrauBberg. Mit dem Auto
erreichen Sie in ca. in 30 Minuten das Berliner Zentrum. In 15 Minuten gelangen Sie

auf die A10 und haben hiermit Verbindungen in alle Richtungen.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden
und zu FuB bzw. mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen.
Verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf gibt es auch
fuBlaufig.

GroBere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder

dem Auto zu erreichen.

Freizeit / Sport / Natur:

Mahlsdorf hat viel Grin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen sind in unmittelbarer
Nahe, nur ca. 300 m entfernt. Ein Naturschutzgebiet grenzt unmittelbar an. Auch
der Wuhle Wanderweg ist zu FuB und mit dem Rad gut zu erreichen. Ostlich von

Mahlsdorf trifft man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die




Nahe zum Wassergebiet in Kdpenick ist attraktiv und in nur 10 Min. mit dem Auto

erreichbar.

Es gibt ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustlr, von
erholsamen Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder
Klettern in Europas groBtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf
gerade im Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das

Grinderzeitmuseum von Charlotte von Mahlsdorf ladt zum Verweilen ein.

Wirtschaft:
GroBte Arbeitgeber in und um Mahlsdorf ist die Unfallklinik Berlin, BMW

Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thomas Jaschinski

Honower StraBe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90

E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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