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520.000 EUR
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HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, Zaouva,
TZaKL, MTOAKOVL
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Waschraum
Heizungsraum

Weil Ihre Inmobilie es wert ist.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNUEVN MOVOKATOLIKIO TIOPOUCLIGZETAL WE EVA PLAOEEVO OTIITL YIO
{eUuyBPLO KOL OLKOYEVELEC TIOU avVOiZNTOUV VO EUPUXWPO, TIPOCEKTIKG OXESIACEVO
KOL UPNANG TTOLOTNTOG aKivnNTOo. BploKeTaL 0€ LG OUXN KOL EUXGPLOTN KOTOLKNEVN
TIEPLOYXT), TO OTITL TIPOOPEPEL TIEPITIOU 153 T.[. XWPOU SLaBiwong, TAPEXOVTOG
APOOVO XWPO VLG TIPOCWTILKH AVATITUEN KAl SLOBETOVTACG OTIROPN KATaoKeUn. To
LOOYELO gival EUKOAO TIPOCRAOLUO OTIO TO SLASPOO KAl TIEPIACUBAVEL EVa
EUPUXWPO COAOVL Kail TpaTelopia pe TCAKL, EEXwPLOTH KOUZiva, TOUGAETO
ETIOKETITWYV KOL £VO EUEAIKTO SWUATIO oUVEEDNC, LOAVIKO VIO XPAON WG Ypapeio
OTO OTITL, VIO TIOPAOELY Q. AUTO TO €TITESO SLABETEL €TTIONG £VO GAANO SWMUATLO E
YKOAEPL, TIPOCBETOVTOC EVA LOVOASLIKO XWPLKO OTOLXEIO KOL TIPOCPEPOVTAC L
TIOIKIA L SuVaTOTATWY. Ta PeYOA G TIapaBupa eEQcPANICoUV GPOOVO PUOLKO QWG
KOl Eva euxaploto TepLBAGAAOV dlaBiwong. Ta UPNAARG MOLOTNTOC, TPUMAN TG
OTO LOOYELO CUUBAGAAOUV TIEPALTEPW OTNV EVEPYELOKN attodoon. H Bepdvta, Tou
BplokeTol 0TO TOW PEPOC TOU OTITIOU KOL BAETIEL OTOV KATIO, TIGPEXEL EVOV
TIPOCTATEUNEVO XWPO HE MEYLOTN OLWTIKOTNTA - LOAVIKO YO XOAApwWon o€
€EWTEPLKOUG XWPOUG. 2ZTOV EMAVW OPOYO, BO BPEITE EVO LOVTIEPVO UTTAVLO UE
EVOWHOTWHUEVN OAOUVA, £VO UTTVOSWHATLO KOl U0 ETIUTTAEOV SWHATLA. EVa aTto
OUTA TO SWHUATIO XPNOLUEUEL WC CUVOEOUEVO SWUATLO, TIPOCYPEPOVTAC EUEAIKTEG
ETUAOYEG XPNONG, OTIWC YKAPVTIOPOWTIO, YPAQEILO I ETUMAEOV XWPO daRiwong. To
MITOAKOVL BPIOKETOL ETIONG OTO TOW MEPOC TOU OTILTIOU, UE BEQ OTOV KATIO KAl
MOKPLG OTIO TG OOLAKPLTO BAEUMATO - LOGVIKO VIO VO GTIOAQUCETE TNV NPEMIO KOL
NV WBLIWTIKOTNTA. H AetToupyikr) katoyn TEPINOUBAVEL GUVOALKG 4,5 SWUATLY, TIOU
CUUTTANPWVOVTAL OO SUO0 CUVOEOPEVA SWUATIA TIOU AUEGVOUV TNV ueAL&ia TNG
SLIOPPUBIIONC TOU SWHOTIOU KOL ETIITPETIOUV TNV OVATITUEN ATOMIKWY EVVOLWV
SloBiwong. To UTIOYELO €iVaL MEPIKWES OAOKANPWEVO KOL TIPOCPEPEL ETUTTAEOV
WPEALLO XWPO, LOAVIKO YLa aToBrKeuon, BonBNTIKOUC XWwPOouUc 1 BondnTikoug

XWPOUG. AUTO TO £TIMESO ETMEKTEIVEL TOV XWPO SLAPBIWONG KOL TIOPEXEL TIPOKTLK




OTIOBNAKEUON YLO OLKIOKA OVTIKEIMEVD KOl XOUTIL. ‘Eva YKOpA TIpOoTOTEUEL

OELOTILOTA TO OXNUG OOCG OTIO TG OTOLXEID TN PUONG KOL TIOPEXEL ETUTIAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO. O KOAOSIOTNPNHEVOCG KATIOC GG TIPOOKAAEL VO XOAGPWOETE,
VO TIAHEETE 1) VO SNULOUPYNCETE TO SIKO GOC TIPOCWTIKO OXESLO KATIOU KL
OUMTTANPWVEL TEAELD TOV YEVVALOOWPO XWPO SLaRiwong ToU OTITIOU. ZUVOALKG,
OUTA N MOVOKOTOLKIO TIPOCYPEPEL EVAV ETIUTUXNHUEVO CUVOUAOUO APBOVOoU XwpPou
SloBiwong, EVEAIKTNG SLOPPUBILONG SWHOTIOU KOL EUEALKTWY ETIIAOYWYV Xprong. H
OKETIOOTH BEPAVTA KOIL TO IOIWTIKO UMAAKOVL SNOUPYOUV EEXWPLOTG KOTOPUYLO
pe uPnAn TioldtNTa ZWNAC. MNnV XAOETE QUTNV TNV EAKUCTIKA TIPOCPOPA Kol deiTe
MOVOL 0OG TNV OLAITEPN YONTELC AUTOU TOU OKLVATOU KOTA TN SLEPKELD UGG

eTtiokeYnc.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Einfamilienhaus

ca. 600 m? Grundstiick

ca. 152,69 m? Wohnflache

4.5 Zimmer + 0,5 Zimmer

Gaste WC

3 fach Verglasung im Erdgeschoss
Massivbauweise

Garage

GroBe Terrasse

Dach 2017 neu

Sauna
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Geografie:

Das Grundstlck liegt prasent eingebettet in einer natlrlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Mahlsdorf. Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die groBte
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland.

Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Die Bus- und Tramhaltestelle liegen jeweils fuBlaufig, ca. 800 m entfernt und bieten
eine schnelle Anbindung an die S-Bahnstation Mahlsdorf . Im 10-minUtigen Abstand
fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung StrauBberg. Mit dem Auto
erreichen Sie in ca. in 30 Minuten das Berliner Zentrum. In 15 Minuten gelangen Sie

auf die A10 und haben hiermit Verbindungen in alle Richtungen.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden
und zu FuB bzw. mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen.
Verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf gibt es auch
fuBlaufig.

GroBere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder

dem Auto zu erreichen.

Freizeit / Sport / Natur:

Mahlsdorf hat viel Grin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen sind in unmittelbarer
Nahe, nur ca. 300 m entfernt. Ein Naturschutzgebiet grenzt unmittelbar an. Auch
der Wuhle Wanderweg ist zu FuB und mit dem Rad gut zu erreichen. Ostlich von

Mahlsdorf trifft man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die




Nahe zum Wassergebiet in Kdpenick ist attraktiv und in nur 10 Min. mit dem Auto

erreichbar.

Es gibt ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustlr, von
erholsamen Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder
Klettern in Europas groBtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf
gerade im Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das

Grinderzeitmuseum von Charlotte von Mahlsdorf ladt zum Verweilen ein.

Wirtschaft:
GroBte Arbeitgeber in und um Mahlsdorf ist die Unfallklinik Berlin, BMW

Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 125.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thomas Jaschinski

Honower StraBe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90

E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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