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IMMOBILIEN

TIM'H ATOPAZ: 445.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 71,51 m2 ¢ AQMATIA: 2.5 « EKTAZH FHz: 820 m?
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Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV
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‘OAa yla TNV TOTI0OECIO

AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC
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Katoyn

VON POLL

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAw¢g opiocaTe o€ AUTH TNV YONTEUTIKA MOVOKATOLKIO, XTIOPEVN TO 1950, o€ £va
EUPUXWPO, KOTOTIPAGLVO OIKOTIESO TIEPITIOU 820 T.[., TIOU UTIOOXETOL IO YOANVLIO
ooon. Mg €vav KaA& opyavwHEVO XWPOo dlapiwong mepimou 71,51 T.4., TIoU
EKTELVETAL O€ 2,5 SWMATLO, QUTO TO aKivVNTO TIPOCPEPEL TO LOAVIKO TIEPIRBGAAOV YLIO
VO TIPOYLOTOTIOW)OETE TO OTITL TWV OVEIPWY 00C. Ta BeEALA eival EEQALPETIKNAG
TOLOTNTOG: N SOUN TOU KTLPIOU €ival OUCLOOTIKG oTaBepPn KAl oTRopn. Qotdoo,
OTIOITEL OAOKANPWHEVN OVOKAIVION KOL EKOUYXPOVIOHO VIO VO OVaZWTUPWOEL TNV
OPXIKN TOU AGUYN. AUTO OOC SIVEL IO OTIGVIO EUKOALPIGH VO SNULOUPYIOETE UL
oTaBepn BAoN CUMPWVA LE TO SLKO 0OC TIPOCWTIKO OPAUd. Mo HaTLd 0TO
E0WTEPLKO QTIOKAAUTITEL TOUC OPHOVIKOUC XWPEOUG dlapiwong. Mnaivovtog 0To
OTITL, OOG UTIOSEXETOL EVOG MIKPOG, PINOEEVOG SLAOPOPOG TIOU SLOKPLTIKE TIOPEXEL
XWPEO VIO TNV VIOUAATG 60C. H KouZiva, TToU OVOKALVIOTNKE TIPOoEKTIKA To 2015,
EVIUTIWOLAZEL UE TN AELTOUPYIKNA TNC SIATOEN, TO LOVIEPVA SATIEST KOL TIG EUKOAEG
OTn PPOVTIOA ETILPAVELEG TIOU OTTAOTIOOUV TO KGBNUEPLVO HaYEipEUT. ATIO TNV
KouZiva, TO MOVOTIATL 0OG 08nyel 0TO SLASPOO, TO OTI0I0 CUVOEETAL UE TO PWTELVO
OOAOVL - TNV HEAAOVTIKA KAPSLA ToU oTiLTiou ooG. Mey&Aa apabupa
TIANMPUPIZOUV TO SWHATLO E PUOLKO PWC, TIOU EVIOYUETAL TIEPAITEPW OTIO
TIPOKTIKA, TIEPLUETPLKA POAG. TO UTIVOSWHUAGTIO BPIOKETAL GKPIBWC SITTAG 0TO
OOAOVL, SNULOUPYWVTOC LG KPR OTIO0TOCN KOL Lo aioBnon 1lwtikotntog. To
MITAVLO, QVOKOLVIOPEVO TO 1995, SLABETEL OUSETEPO, SLAXPOVIKO OXESLOCHO Kail
€ival EEOTALOMEVO UE VTOUC, VUTTHPO KOl TOUGAETO. EVW N CUVOALKH ETUMAWON
MTIOpEl va EpLypa@ei WG AELTOUPYLKN KAL OTIAN, TIPOOPEPEL TOV TEAELO KEVO KOUBA
YLIO TIC TIPOOWTIKEG OOC TIUVEALEC. EVA TIPOKTIKO NL-OWHATIO OAOKANPWVEL TOV
XWPOo SloBiwong, 6aVIKO WC YPOPEIO OTO OTITL, SWUATIO ETIOKETITWY I
SNMLOUPYLKO O0TOUVTIO. H eAgubepia KOl OL SUVATOTNTEG CYPOOVOUV OE EEWTEPLKOUG
XWPOUG. Eva a&LOTIOTO CUCTNUG KEVTPLKNG BEPUAVONG EEQ0POAIZEL EVO GVETO

E0WTEPLKO KAIUO. TO KEVIPLKO OTOLXEIO TOU EEWTEPLKOU XWPOU ELVAL O EKTETAUEVOQG




KATOG: O KATIOC EVTUTIWOLALZEL UE TO ONUAVTIKO TOU HEYEDOC KOl UTTOOXETAL LG

TIOIKIA L XprioewV. Eite opapaTideoTe VAV OVELPIKO KATIO UE PPOUTT KOl ACKVIKS
€ite Eva ElOUAALOKO KOTO@UYLO OTN UOTN, N SNIIOUPYLIKOTNTS 0aC 6V yVwpIZEL
OpLa €6W. To UTIAPXOV YKOPGZ KAAUTITEL TIC TPEXOUCEC GVAYKEG 00C. ETUmAEov
Be0eIg OTABEUONG 1) GTIOONKEUTIKOL XWPOL UTTOPOUV VO TIPOOTEBOUV OTO
EUPUXWPO aKivnTo. H yeITOVIA OTOTEAEITAL OTIO TIOPOMOLEG MOVOKOTOLKIEG KAl
SLWPOYEC KATOLKIEG, UTIOOYXOVTOCG £VO HOUXO KOL EUXAPLOTO TIEPLBAAAOV
SloBiwong. AUTO TO OTITL €iVAL LOOVIKO VIO OCOUG EKTIHOUV TNV EAKUCTIKOTNTO EVOC
£€PYOU avakaiviong, avadntouyv €va oTIBOPO OTiTL o€ EIOUAALCKO TIEPIBAGAANOV KAl
BEAOUV VO EVOWNATWOOUV TO TIPOCWTILKO TOUC OPOG OTOV HEAAOVTIKO OXESLAONO
TOU. AVOKOAUYTE TIG MOYEUTIKEG SUVOTOTNTEG VLG TOV EQUTO OOC KOl
TIPOYPOUUOTIOTE VA PAVTIEBOU YLO VO TO S€iTE. AVUTIOHOVOUE VIO TO EPWTNHA

oag!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Biesdorf-Nord gehdrt zum griinen Berliner Bezirk Marzahn-Hellersdorf und vereint
eine ruhige Wohnatmosphare mit einer hervorragenden Infrastruktur. Der S-
Bahnhof Biesdorf ist in nur ca. 5 Gehminuten erreichbar und bietet mit der Linie S5
eine direkte Verbindung ins Berliner Zentrum —in knapp 25 Minuten ist man am
Alexanderplatz. Zusatzlich bestehen Busverbindungen in unmittelbarer Nahe,
sodass eine schnelle Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewahrleistet ist.
Auch die BundesstraBe B1/B5 ist nur wenige Minuten entfernt und sorgt fur eine

ideale Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
gesichert. Das nahegelegene Biesdorf-Center mit Supermarkten, Drogerien und
Fachgeschaften erganzt kleinere Laden und Dienstleister in der Umgebung.
Weitere groBe Einkaufszentren wie das Eastgate oder das Forum Koépenick sind

ebenfalls schnell erreichbar.

Familien profitieren von einer sehr guten sozialen Infrastruktur: Kindergarten,
Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich in der direkten Umgebung. Auch
Arzte verschiedenster Fachrichtungen sowie Apotheken stellen eine wohnortnahe

medizinische Versorgung sicher.

Trotz der guten stadtischen Anbindung Uberzeugt Biesdorf-Nord durch viel Grin.
Zahlreiche Parks und Grinanlagen sowie die Nahe zum Wuhle-Wanderweg laden
zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und Erholung im Freien ein. Damit bietet

der Ortsteil eine attraktive Mischung aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 434.14 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thomas Jaschinski

Honower StraBe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90

E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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