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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol €va oTIBOPG KOTAOKEUGOUEVO UITOVYKOAAOOU, KATOOKEUQOUEVO TO 1977,
O€ MO QOUXN KATOIKNMEVN TIEPLOXN. TO OKIVNTO EKTEIVETAL O IO YEVVALOOdWEN
ektaon 713 T.u. KoL TEPINAUBAVEL TOOO LG KUPLO KOTOLKIO 000 KOL EVO EEXWPLOTO
OTITL OTOV KNTO. MTCiVOVTOC OTO OTITL, OO UTIOOEXETAL £VO UEYOAO XOA €L0OSOU
ME APOOVO XWPO VIO VIOUAATIO KOL XWPO UTTOSOoXNG. ATiO £6w, dUO TIOPTEG 0dnyouv
omeubeiog 0To OTiTL, N AAAN TPOC TO €EwW, KOABLOTWVTACG TNV TIPOCGRACH OTO YKOPGL
1dlaitepa BoAlkn. O SLGSPOMOC XPNOLHEVUEL WC KEVTIPLKOCG KOPBOC TOU oTiTIoU. To
OOAOVL CUVEEETAL PE TNV TPOTIECOPIN, SNUIOUPYWVTOC EVAV EUPUXWPO, PWTELVO
KOl EVLIOILOG SLOPPUBLONG XWPO TIOU TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VL& TNV KABNUEPLVN
wr) KAl TIC OUYKEVTPWOELG. AKPLBWC SIMTAC BPIOKETAL £VA UIKPO UTIVOOWHATLO,
LOAVLIKO YLO ETILOKETITEG N YL XPNON WG ypaeio. H kouliva gival eupuxwpn Kai
€EOTIALOMEVN PE EVTOLXIOMEVO VIOUAGTILS, LOGVLKH VIO OIKOYEVELEG 1] EPOCITEXVEC
MAYELPEC. TO MIMAVLIO €ival TIAGKOOTPWTO Kol SLOBETEL urtaviEpa. Eva GANO
SWHATIO TIPOCYEPEL EUEALKTEG ETIIAOYECG XPNONG WG UTTVOSWHATLO, TIOLSIKO
SWwNATLO, Ypoweio N Eevwva. To UTIOYELO TIAIPEXEL ETUTTAEOV OTIOBNKEUTIKO XWPO KOl
AelToupyLKOTNTA. ESdw Ba Bpeite €va AeBNTOOTAGCLO KA £VO KEAGPL TIOU HITOPOUV
Va XPNOLUOTIOINB0oUY YIa SLAPOPOUC OKOTIOUC. To aKivnTo KaAUTTEL 713 T.1L.,
TIPOCYPEPOVTACG TIANOWPO SUVATOTATWY OXESIACHOU YIG TOUC AGTPELG TOU KATIOU.
Mo pikpn BEpGVTA oW aTIO TO YKOPAGL 0aC TIPOOKAAEL va xoAapwoeTe. O KATOQ
EKTELVETOL TIIOW OTIO TO OTITL WG EVAG HEYGAOG, OVOLXTOG XWPOG - LOAVIKOC VIO
OTOMIKEC 1OEEC OXEDLOOMOU. EVa TIOAGLOTEPO OTITL OTOV KNATIO, EEOTIAIOUEVO [E EVO
SWMATLO, KOUZiVa KO UTTAVLO LE VTIOUG, BploKeTal 0To akivnTo. To OTiiTL 0ToV KATO
TIPOCYPEPEL SUVATOTNTEC GVOKAIVIONG ) B UMOPOUCE VO KATESOPLOTEL, €AV
ETOUPEITAL, VIO VO XPNOLUOTIOINOEl 0 Xwpoc Yo GANOUC OKOTIoUG. AUTO TO aKivnTo
€LvalL LOAVIKO YIO OLKOYEVELEG N {EUYAPLO TIOU EKTILOUV TNV ELPNVLIKN dloBiwon o€
MLO KOBLEPWHEVN KATOKNMEVN TIEPLOXN, EVW TIOPAAANAC avadnToUV SNULOUPYLKH

eAeuBepia TO00 OTO E0WTEPLKO OCO KL OTO EEWTEPLKO. TO OTITL SLOBETEL LU




OTIBaPN KATAOKEUH, EUEAIKTEG ETUAOYEC XPHONC KAL EVO OLKOTIESO TIOU ETUTPETIEL

APOOVO XWPO YL TIPOCWTILKY EKPPOON.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Badezimmer mit Badewanne
- Einbauklche

- elektrische Rollladen

- Zweifachverglasung

- Fenster von 1994

- Teilunterkellert

- Olheizung mit 6 Tanks

- Ziegeldach

- Garage

- Gartenhaus mit Badezimmer, Kiiche und Aufenthaltsraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eingebettet in die griine und familienfreundliche Umgebung von Berlin-Wartenberg
vereint diese Lage landliche Ruhe mit der Nahe zur GroBstadt. Der Stadtteil ist
bekannt flr seine groBzligigen Grinflachen, gepflegten Wohnanlagen und das
harmonische Miteinander der Nachbarschaft. Hier findet man noch ein Stiick
Berliner Gelassenheit — fern vom Trubel, aber nah genug, um schnell mitten im

Geschehen zu sein.

Der tagliche Bedarf lasst sich bequem vor Ort decken: Mehrere Supermarkte,
Backereien, Drogerien und kleine Fachgeschafte liegen nur wenige Minuten
entfernt. Wer Lust auf Abwechslung hat, findet in den umliegenden Stadtteilen ein
breites gastronomisches Angebot — von gutbulrgerlicher Kiiche bis zu

internationalen Spezialitaten.

Far Erholung sorgt die unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Griin- und Parkanlagen.
Spazier- und Radwege flihren bis in das Landschaftsschutzgebiet Barnimer
Feldmark — ein Paradies fur Naturfreunde, Jogger und Familienausflige.
Sportbegeisterte profitieren von nahegelegenen Sportvereinen, Fitnessstudios und

Freizeitflachen.

Familien schatzen besonders die gute Bildungsinfrastruktur: Kindertagesstatten,
Grundschulen und weiterfiihrende Schulen befinden sich in direkter Umgebung.
Auch kulturelle Einrichtungen, Musikschulen und Bibliotheken sind im Stadtbezirk

und den angrenzenden Ortsteilen leicht erreichbar.
Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit Bus- und S-Bahn-Linien gelangt man

zlgig ins Berliner Stadtzentrum oder zu wichtigen Knotenpunkten wie Lichtenberg

und Alexanderplatz. Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsachsen ist auch die




Anbindung an das Uberregionale StraBennetz gewahrleistet — ideal flr Pendler und

Vielfahrer.

Berlin-Wartenberg bietet damit die perfekte Kombination aus Natur, guter
Infrastruktur und stadtnaher Lage — ein Wohnstandort, der Lebensqualitat auf allen

Ebenen verspricht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 3.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 378.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thomas Jaschinski

Honower StraBe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90

E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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