Hamburg - Ottensen

Moderne 4-Zimmer-Wohnung - barrierefrel und
lichtdurchflutet

Ap1Buoéc akivhTou: 26139007
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TIM'H AFOPAS: 1.075.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 106 m2 « AQMATIA: 4




Ap1Opo6G akiviToL: 26139007 - 22765 Hamburg - Ottensen

‘ 27D DD DI




Ap1Opo6G akiviToL: 26139007 - 22765 Hamburg - Ottensen

26139007 1.075.000 EUR
ca. 106 m2 YeLeeds
4 Kauferprovision betragt
4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
YeLeeds
1 WC 22??222°7772, 22772,
2017 90°0°0°?
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4 Schlafzimmer
Badezimmer ca. 17,5 m?

ca. 10,0 m*

£

Buro

ca.12,3m? I

Zimmer
ca. 10,3 m*

Flur/Kiiche/Wohn-/Essbereich

ca. 44,3 m

Balkon
ca. 12,2 m*
%=ca. 6,1m?

AUTH N k&toyn dev gival og KAIPAKO. Ta Eyypa@a Hog 660nkav amod tov eAdtn. Na 1o Adyo auTo, dev
MTTOPOUE VO £yYUNBOUE TNV OKPIBELS TWV TTANPOPOPLWYV.
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Erleben Sie urbanes Wohnen auf héchstem Niveau: In dem von den renommierten
Architekten Schenk+Waiblinger entworfenen Projekt ,, Echt Ottensen” (Baujahr 2017)
erwartet Sie eine absolut neuwertige und hochwertig ausgestattete Wohnung, die durch
ihren idealen Schnitt und eine er stklassige L age besticht.

Dasreprasentative M ehrfamilienhaus umfasst insgesamt 28 Wohneinheiten, die sich auf
zwel Hauseingange verteilen, und bietet modernen Wohnkomfort im Herzen eines der
lebendigsten Viertel Hamburgs.

Dank der durchdachten, barrierefreien Architektur gelangen Sie von der hauseigenen
Tiefgarage bequem und stufenlos mit dem Aufzug direkt zu Ihrer Wohnungsttir.
DasHerzstiick der Wohnung ist der weitlaufige, lichtdur chflutete Wohn- und Essber eich mit
offener Kiche. Ein perfekter Ort, um mit Familie und Freunden zu kochen, zu entspannen
und das L eben zu genielden.

Vom Wohnbereich treten Siedirekt auf den ca. 12 m2 grof3en Siidbalkon. Genief3en Sie hier
die Sonne bisin die frihen Abendstunden sowie einen wundervollen, unver baubaren Blick
Uber die Dacher Ottensens.

Das grof3ziigige Hauptschlafzimmer ist bereits mit einem mafR3gefertigten, Gberaus
praktischen Einbauschrank ausgestattet, der ausreichend Stauraum fir Ihre Garderobe
bietet.

Zwei weitere helle Zimmer bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten als Kinder -, Gaste- oder
Arbeitszimmer.

Ein stilvolles Vollbad mit Tageslicht, ein separates Gaste-WC sowie ein clever geschnittener
Hauswirtschaftsraum (mit Anschlissen fir Waschmaschine und Trockner) runden das
Raumangebot harmonisch ab.

Die Versorgung mit Heizung und Warmwasser erfolgt tiber Fernwarme. Eine natirliche Be-
und EntlUftungsanlage sor gt jederzeit fir ein hervorragendes Raumklima.

Ein besonder es technisches Detail sind die nach Norden und Osten ausgerichteten
Schallschutzfenster mit integrierter Umwalzfunktion. So schlafen Sie auch bel gedffnetem
Fenster vollig ungestért und in absoluter Ruhe.

Zur Wohnung gehort ein fester Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage, der fur einen
Kaufpreisin Hohe von 40.000 € mitver kauft wird —ein unschatzbarer Vorteil in der urbanen
L age Ottensens.

Wir freuen unsdarauf, lhnen dieses besondere Objekt bei einer personlichen Besichtigung
vor zustellen!
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*Hochwertige Gesamtausstattung

*Videogegenspr echanlage

*Einbauschrénke

*bodentiefe Kunststofffenster mit Dreifachver glasung
*teilweise Schallschutzfenster mit Schallumwalzfunktion

*natirliches Be- und Entliftungssystem

*Eichenparkett, gedlt

*Design-Einbauktiche mit Markenger éten der Firma , Miele"
*Vollbad mit Tageslicht

* Per sonenaufzug

*Fahrradkeller

*Tiefgaragenstellplatz zzgl. € 40.000,-
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Ottensen ist lebendig, kreativ und alles ander e als gewthnlich. Das Quartier gehort zu den
angesagtesten Lagen Hambur gs und besticht durch seinen urbanen, leicht alter nativen
Charme. Wer hier lebt, liebt das pulsierende Stral3enleben: Individuelle Boutiquen, hippe
Cafés, kultige Bars und eine multikulturelle Gastr onomie-Szene pragen die Nachbar schaft.
Kulturelle Hotspotswie die Zeise-Hallen oder das bekannte Stral3enfestival ,, altonal€e®
machen den Stadtteil zu einem echten Erlebnis. Mitten in diesem vibrierenden Umfeld bietet
I hre moder ne Wohnung den perfekten, komfortablen Riickzugsort.

Trotz der urbanen Energie hat sich Ottensen ein starkes Gemeinschaftsgefiihl bewahrt. Die
Wege sind kurz und die Nahver sorgung ist exzellent. Das Einkaufszentrum , M ercado” mit
seiner quirligen Markthalleund der lebhafte Wochenmarkt auf dem Spritzenplatz bilden
dasHerzstiick des Viertelsund laden zum taglichen Flanieren ein.

Wer einen Kontrast zum wilden Kiez-Alltag sucht, profitiert von der fantastischen Lagein
Wasser nahe. Der Altonaer Balkon, der Museumshafen Oevelgdbnne und der weitlaufige
Elbstrand sind schnell erreicht und bieten die perfekte Kulisse zum Durchatmen, Joggen
oder fUr entspannte Sommer abende.

Das Quartier zieht mit Institutionen wie der Stage School oder der Brand Academy ein
junges, kreatives Publikum an, bietet aber ebenso ein dichtes Netz an Kitas und Schulen. Die
Mobilitat konnte kaum besser sein: Der nur knapp zehn Gehminuten entfernte Bahnhof
Altona (Fern-, S- und Busbahnhof) garantiert eine er stklassige Anbindung. Die Hambur ger
Innenstadt erreichen Sie so in etwa 20 Minuten, den Flughafen in rund einer halben Stunde.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ass. jur. Nadja Skala

Eppendorfer Weg 253, 20251 Hamburg
Tel.: +4940-5247 75590
E-Mail: hamburg.alster-west @von-poll.com

www.von-poll.com
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