Hamburg - Eppendorf

Charmante Endetage Uber den Dachern Eppendorfs

Ap1Buoéc akivATov: 26139008

TIM'H AFOPAS: 410.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 62 m2 « AQMATIA: 2
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Wohnzimmer
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Lagerraum
ca. 1m?

Schlafzimmer
ca.12m*
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Diese charmante und sehr gepflegte Wohnung im westlichen Herzen von Eppendorf bietet
auf ca. 62 m2 Wohnflache ein liebevolles Zuhause in ruhiger und begehrter Lage.

Im vierten Ober geschoss und somit gleichzeitig der Endetage eines 1972 erbauten

M ehr parteienhauses ver einen sich Privatsphare, Wohnkomfort und ein herrlicher Ausblick.

Uber den zentralen Flur gelangen Siein alle Raume:

Der lichtdurchflutete Wohnbereich bildet das stilvolle Her zstiick der Wohnung und er 6ffnet
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten fiir individuelle Einrichtungskonzepte. Der
anschlief3ende, groRzligige Balkon in Westausrichtung erweitert den Wohnraum zusétzlich
und er6ffnet einen beeindruckenden Weitblick tber die Dacher Eppendorfs, der zu sonnigen
Nachmittagen und Abenden in entspannter Atmosphér e einladt.

Das Echtholzparkett sowie die grof3en Fensterflachen in allen Wohnr&umen schaffen ein
helles und wohliges Wohnambiente.

Ein weiteres Highlight ist die moder ne Einbaukiiche, die mit aktuellen Elektrogeréten und
viel Stauraum Uber zeugt.

Dasruhig gelegene Schlafziimmer bietet ideale Voraussetzungen fiir erholsamen Schlaf und
ausreichend Platz fiir diverse Stellmoglichkeiten.

Das geflieste Badezimmer mit Duschbadewanne ist grof3ziigig gestaltet. Eine praktische
Kammer mit Waschmaschinenanschluss erganzt den durchdachten Grundriss.
Zusatzliche Abstellflache bietet der zugehorige Abstellraum im Keller.

Das gesamte Haus und die Wohnanlage befinden sich in einem hervorragenden
Gesamtzustand.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen zur Wohnung gehdrenden
Tiefgaragenstellplatz, der fir 35.000€ erworben wird. Dieser ist derzeit vermietet, kann
Ihnen bei Bedarf aber natirlich ein komfortables Parken ermdglichen.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser besonderen Immobilie und vereinbaren Sie lhren
individuellen Besichtigungster min mit uns!
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Im begehrten westlichen Teil Hamburg-Eppendor fs erwartet Sie eine Wohnlage, die Ruhe,
Exklusivitat und eine erstklassige I nfrastruktur harmonisch miteinander verbindet.

Das Umfeld ist gepré&gt von einer hochwertigen und vielfaltigen Wohnar chitektur sowie
einem hohen Grunanteil und schafft ein anspruchsvolles Wohnambiente mit besonder er
L ebensqualitét.

Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbare Nahe zum Univer sitatsklinikum Hamburg-
Eppendorf (UKE), einem der fliihrenden medizinischen Zentren Europas.

Spezialisierte Arztpraxen, Zahnkliniken sowie die Klinikapotheke — sdmtliche Einrichtungen
sind in wenigen Gehminuten erreichbar und erganzen das umfassende Gesundheitsangebot.
Familien profitieren von einer ausgezeichneten Auswahl an Kindertagesstatten, Schulen und
weiterfuhrenden Bildungseinrichtungen.

Die Nahversorgung ist hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in bequemer
fuBlaufiger Entfernung und decken den taglichen Bedarf optimal ab. Erganzt wird das
Angebot durch Feinkostgeschéfte, individuelle Boutiquen sowie zahlreiche stilvolle Cafés
und Restaurants. Unter anderem laden das Café & Créme, das Restaurant eleven 11:11
eleven oder auch das Fricke 46 zu entspannten Stunden und genussvollen Momenten ein.

Fur Erholung und Freizeit bieten der Eppendorfer Park, die Alsterkanale sowie weitere
Grunanlagen ideale Voraussetzungen flr Spazier gange, sportliche Aktivitaten und
entspannte Stunden im Freien. Dar Uber hinaus bereichern kulturelle Einrichtungen wie z.B.
die" Kunstklinik" das nachbar schaftliche und gesellschaftliche L eben des Quartiers.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: die Bushaltestellen an der
FrickestrafRe und Tarpenbekstralie ermdéglichen eine komfortable Verbindungin die
Hamburger Innenstadt und die umliegenden Stadtteile. Erganzt wird dies durch die sehr
gute Erreichbarkeit der Autobahn A7, die eine schnelle Anbindung an das Giberregionale
Verkehrsnetz gewahrleistet.

Die Kombination aus exzellenter medizinischer Versorgung, hochwer tigem Bildungsangebot,
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sowie einer hervorragenden I nfrastruktur
macht diese L age zu einer absolut begehrten Wohnadresse Hamburgs.
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