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ca. 90 m2
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899.999 EUR
0777?

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

D777 7777
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PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
27772 24.30 kWh/m2a
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Schlafen
ca.16 m*

Kiiche/Essen/Wohnen

ca. 36 m?
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Sichere K apitalanlage in Hamburg-L okstedt: Energieeffizienz A+, Baujahr 2021 & tadellos
gepflegt !

Hier investieren Siein eine absolut zukunftssichere Immobilie: Diese barrierearme 3-
Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines moder nen Neubaus aus dem Jahr
2021 und besticht durch einen neuwertigen, hervorragenden Zustand.

Auf ca. 90 m2 Wohnflache verbindet sich eleganter Wohnkomfort mit héchster
Energieeffizienz (Klasse A+). Dank Geothermie und moder ner Bauweise sind Sie hier
bestens fur die Zukunft aufgestellt.

Der Grundrissist durchdacht und grof3zligig gestaltet: Bodentiefe Fenster und eine
komfortable FulRbodenheizung sorgen in allen Wohnr&umen fur viel Tageslicht und ein
behagliches Raumklima. Das har monische Raumgefiihl wird durch eine grof3ziigige
Deckenhohe von 2,75m unter strichen.

Das Herzstiick bildet der Wohnbereich sowie die separate Kliche, die nicht nur Platz fur
einen Essbereich bietet, sondern auch den direkten Zugang zu dem sonnenver wéhnten
Garten mit Stid-West-Ausrichtung ermdoglicht. Hier lassen sich entspannte Stunden im
Grinen genief3en.

Neben dem geraumigen Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verflgung, dasideal
alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Das Angebot wird abgerundet
durch ein modernes Vollbad, ein separates Gaste-WC sowie eine praktische Abstellkammer
mit Waschmaschinenanschluss.

Das Besondere fur Kapitalanleger:

Die Wohnung wird als sicher e Kapitalanlage ver kauft. Der jetzige Eigentiimer, der die
Wohnung als Er stbezug bewohnt und pfleglichst behandelt hat, bleibt als zuverlassiger
Mieter erhalten. Die vereinbarte Netto-K altmiete betr gt 2.100 € pro Monat.

Das monatliche Hausgeld belauft sich auf 530 €.

Ein Tiefgaragenstellplatzist im Kaufpreis bereits enthalten und rundet dieses,, Sor glos-
Paket" in begehrter Lage von Hamburg-L okstedt ab.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen Termin —wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Diese Wohnung tiber zeugt durch eine moder ne und sehr hochwertige Ausstattungsqualitét,
die keine Winsche offenl&sst:

Energie & Technik: Energieeffizienzklasse A+, beheizt mittels zukunftssicherer Geothermie,
komfortable FuBbodenheizung in allen Raumen.

Barrierefreiheit: Ebenerdiger Zugang, ideal fir langfristige Ver mietbarkeit an alle
Altersgruppen.

Bdden: Hochwertiges Parkett in den Wohn- und Schlafraumen sowie moderne Fliesen in
Kiche, Flur und Badern.

Fenster: Bodentiefe Fenster elemente fiir lichtdur chflutete Raume (3-fach Verglasung).
Sanitar: Modernes Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC.

AuRenbereich: Uberdachte Terrasse mit Zugang zur Sonder nutzungsflache des Gartens
(Sud-West-Ausrichtung).

Stauraum: Praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung mit
Waschmaschinenanschluss sowie ein eigener Kellerraum.

Parken: Ein eigener Tiefgaragenstellplatz ist inklusive.

Hinweis: Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir zum Schutz der Privatsphére weitestgehend
auf Innenaufnahmen verzichtet haben; die dargestellte M 6blierung des Schlafzimmersist
lediglich als Einrichtungsbeispiel zu ver stehen.
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Die Immobilie befindet sich im Grandweg, einer ruhigen WohnstralRein einer der
attraktivsten Wohnlagen von Hambur g-L okstedt, direkt am beliebten Zylinderviertel. Diese
exklusive L age, gepragt von herrschaftlichen Villen und altem Baumbestand, verleiht dem
gesamten Umfeld ein gehobenes und sehr gepflegtes Ambiente.

Vom Grandweg aus erreichen Sie alle Dinge des taglichen Bedarfs bequem zu Ful3. Der
Siemer splatz sowie der Behrmannplatz bieten eine hervorragende Infrastruktur:

Super mérkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie Banken und Gastronomie sind nur
wenige Gehminuten entfernt. Der Erholungswert ist exzellent: der Lohbekpark liegt fast vor
der Haustdr.

L okstedt ist ein aul3er st wertstabiler Stadtteil. Die Nahe zu grof3en Arbeitgebern wie dem
Universitatsklinikum Hamburg-Eppendorf (UKE), dem Beier sdorf-K onzern und dem NDR-
Gelande sorgt fur eine konstant hohe Nachfrage nach hochwer tigem Wohnraum. Dies
garantiert lhnen eine exzellente Ver mietbarkeit und langfristige Sicher heit fur Ihre
Kapitalanlage.

Die Anbindung ist sowohl fiir den Individualverkehr alsauch fir den OPNV ideal:
DieHaltestellen der Metrobus-Linie 5 sind ful3laufig schnell erreicht. Als eine der
wichtigsten Verbindungen Hamburgs bringt sie Siein ca. 15-20 Minuten ohne Umsteigen
direkt in die Innenstadt.

Alternativ erreichen Sie die U-Bahn-Station Hagenbecks Tierpark (Linie U2) bequem in
einer Viertelstunde zu Ful3.

Mit dem PKW erreichen Siedie City ebenfallsin ca. 15 Minuten. Die Autobahn A7
(Anschlussstelle Stellingen) ist nur etwa 5-8 Fahrminuten entfernt.

Ein grol3er Standortvorteil fir Vielreisendeist die Nahe zum Flughafen Hamburg. Dieser ist
mit dem Auto oder Taxi in nur ca. 10-12 Minuten erreichbar, ohne dass die Wohnruheim
Grandweg dadur ch beeintrachtigt wird.

Der Grandweg 28 bietet eine seltene Kombination aus der Ruhe einer Villenlage am
Zylinderviertel und perfekter stadtischer Anbindung. Eine Adresse mit Substanz und
Zukunft.
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PPV PPV PV?0777077

Ass. jur. Nadja Skala

Eppendorfer Weg 253, 20251 Hamburg
Tel.: +4940-5247 75590
E-Mail: hamburg.alster-west @von-poll.com

www.von-poll.com
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