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Die hier angebotene Biroflache befindet sich in einem gepflegten Gewerbeobjekt aus
dem Baujahr 1993. Sie bietet eine ideale Arbeitsumgebung fiir Unternehmen, die Wert
auf eine funktionale Raumaufteilung und eine moderne Infrastruktur legen. Das Objekt
Uiberzeugt durch seine durchdachte Aufteilung und eine zeitgemalie Ausstattung.

Mit einer Gesamtflache von etwa 130 Quadratmetern und insgesamt drei separaten
R&umen eignet sich diese Buroflache besonders fur kleine bis mittelstandische
Unternehmen, die ein flexibles Raumangebot schatzen. Das Herzstlick bildet ein
grof3zugiges GroRRraumbdro, das vielseitig nutzbar ist, beispielsweise als Arbeitsbereich
flr groRere Teams oder als Meeting-Zone. Zwei weitere, separat zugangliche Blros
bieten zusatzliche Rickzugsmdglichkeiten flir Besprechungen oder konzentriertes
Arbeiten.

Der gepflegte Zustand des Gebaudes spiegelt sich auch im Inneren wider. Samtliche
Bdden und Oberflachen sind in einem ansprechenden und funktionalen Zustand, was
einen sofortigen Bezug ermdglicht. Das Buro verfligt Gber eine integrierte Kiichenzeile,
die den Mitarbeitern eine komfortable Mdglichkeit fir Pausen und Verpflegung bietet.
Zwei separate WC-Einheiten tragen zusatzlich zum Komfort fur Mitarbeiter und Besucher
bei.

Die Umgebung des Objektes zeichnet sich durch eine gute verkehrstechnische
Anbindung aus. Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch Zufahrtsstral3en sind in
unmittelbarer Néhe, was die Erreichbarkeit fir Mitarbeiter und Kunden erleichtert. In
fuBlaufiger Distanz befinden sich zudem verschiedene gastronomische Angebote und
Einkaufsmoglichkeiten, was die Attraktivitat des Standortes weiter unterstreicht.

Die groR3e Flexibilitat hinsichtlich der Raumnutzung und die praktischen
Ausstattungsmerkmale machen diese Buroflache zu einer hervorragenden Wabhl fur
Unternehmen aus unterschiedlichsten Branchen. Ob fur konzentrierte Einzelarbeit,
Teamwork oder Kundengesprache — das durchdachte Raumkonzept unterstiitzt
unterschiedlichste Arbeitsformen.

Zusammengefasst bietet diese gepflegte Buroflache aus dem Baujahr 1993 eine
zeitgemalie und funktionale Ausstattung, grof3ziigige Raumaufteilung sowie eine
vorteilhafte Standortlage. Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und dem gepflegten Gesamtzustand dieser
Immobilie. Wir stehen Ihnen gerne fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Besondere Merkmale:

- grof3zigiges GroRRraumbiiro
- zwei separate BUros

- Kiichenzeile

- zwei WC's
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Das Objekt uberzeugt durch seine erstklassige Lage im Herzen der historischen Altstadt
von Grimmen. Direkt am malerischen Marktplatz gelegen, profitieren Sie hier von einer
hohen Passantenfrequenz, einer ausgezeichneten Sichtbarkeit und einem charmanten
Umfeld mit liebevoll restaurierten Gebauden. In direkter Nachbarschaft finden sich
vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten, gastronomische Angebote, Banken, Arztpraxen sowie
offentliche Einrichtungen — alles bequem zu Ful} erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstralRe B194 erreichen Sie
schnell die Autobahn A20, die in nur wenigen Fahrminuten einen direkten Anschluss in
Richtung Rostock, Stralsund und Greifswald bietet. Der ful3laufig erreichbare Bahnhof
stellt regelmafige Regionalzugverbindungen in alle wichtigen Richtungen sicher. Zudem
sorgen gut getaktete Buslinien fur eine optimale Erreichbarkeit aus dem Umland.
Parkmoglichkeiten sind in der unmittelbaren Umgebung reichlich vorhanden — sowohl
Kurzzeitparkplatze am Marktplatz als auch gréRere Parkflachen in nachster Nahe.
Dadurch ist das Objekt sowohl fir Kunden als auch fur Mitarbeiter unkompliziert
erreichbar.

Mit seiner Kombination aus zentraler, reprasentativer Lage und ausgezeichneter
Erreichbarkeit bietet das Objekt in Grimmen beste Voraussetzungen fir erfolgreiche
Geschéftsaktivitaten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.5.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 281.90 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 21.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

www.von-poll.com
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