Weitenhagen

Bauernhaus mit grof3zigigem Grundstlick
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Dieses grol3zugige Bauernhaus befindet sich auf einem beeindruckenden Grundstuck
von ca. 9.738 m2 und bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten in einer naturnahen
Umgebung. Mit einer Wohnflache von etwa 80 mz verteilt auf finf Zimmer prasentiert sich
die Immobilie als hervorragende Grundlage fir individuelle Wohntraume sowie fur
Menschen, die Wert auf Platz und Gestaltungsspielraum legen.

Das im Jahr 1960 erbaute Haus verfugt Gber drei gut geschnittene Schlafzimmer, die
flexibel genutzt werden koénnen, beispielsweise als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder
Gastezimmer. Der Wohnbereich ist zentral gelegen und bildet den Mittelpunkt des
Hauses. Hier finden sich reichlich Gestaltungsmdoglichkeiten fiir eine gemutliche
Wohnlandschaft oder den Essbereich. Die RAume profitieren von einer gro3zligigen
Fensteranordnung, die den Innenraum mit Tageslicht versorgt und eine angenehme
Wohnatmosphare schafft.

Die Ausstattung des Hauses entspricht dem Baujahr und ist sanierungsbeduirftig. Dies
eroffnet Kauferinnen und Kaufern die Moglichkeit, das Objekt nach persénlichen
Vorstellungen zu modernisieren und an heutige Wohnanforderungen anzupassen. Der
Grundriss bietet optimale Voraussetzungen, um sowohl offene Wohnkonzepte als auch
klassische Raumaufteilungen umzusetzen.

Ein Badezimmer ist vorhanden und kann im Zuge einer Modernisierung funktional und
zeitgemal gestaltet werden.

Besonders hervorzuheben ist das weitlaufige Grundstiick. Es er6ffnet zahlreiche
Optionen fur Gartenliebhaber, Tierhaltung, Hobbyanbau oder gré3ere Projekte. Die
Flache bietet Spielraum fiir die Umsetzung ganz eigener Ideen — ob weitflachiger
Nutzgarten, Obstbaumwiese oder Freiraum fur Kinder. Das Grundsttick ist dariber
hinaus fur jene interessant, die Wert auf Abstand zum Nachbarn oder auf Expansion
legen.

Die Immobilie eignet sich sowohl fir handwerklich Begabte als auch fir Kauferinnen und
Kaufer, die ein authentisches Bauernhaus nach eigenen Vorstellungen gestalten
mdochten. Die Bausubstanz aus dem Baujahr 1960 bietet eine solide Grundlage zum
Erhalt des landlichen Charmes, wahrend gleichzeitig individuelle Modernisierungen
mdglich sind.

Die Lage verspricht eine Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit
der umliegenden Orte. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Arzte sind in angemessener
Entfernung vorhanden und ermdglichen einen komfortablen Alltag.

Mit diesem Bauernhaus erwerben Sie ein Objekt, das viel Raum fur Kreativitat,
Selbstverwirklichung und individuelle Lebenskonzepte bietet. Uberzeugen Sie sich
personlich von den vielseitigen Moglichkeiten und vereinbaren Sie gerne einen




Besichtigungstermin. Wir stehen Ihnen fir weitere Informationen und zur Kléarung offener
Fragen gerne zur Verfligung.
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Besondere Merkmale:
- grof3zigiges Grundstick mit Bebauungsmaoglichkeit
- Abrissobjekt
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Weitenhagen besticht durch seine ruhige und sichere Lage, eingebettet in eine stabile
Gemeinschaft von rund 2.100 Einwohnern mit einer ausgewogenen Altersstruktur. Die
Néahe zur Universitatsstadt Greifswald ertffnet Familien vielfaltige Moglichkeiten: Hier
verbinden sich landliche Idylle und urbane Infrastruktur auf harmonische Weise. Die
Region Uberzeugt durch eine hervorragende medizinische Versorgung und ein breites
Bildungsangebot, das jungen Familien eine verlassliche Zukunftsperspektive bietet. Die
Verkehrsanbindungen, insbesondere der nur eine Minute entfernte Busbahnhof
Koitenhagen, ermoglichen eine bequeme Erreichbarkeit von Greifswald und weiteren
umliegenden Zentren.

Die Umgebung von Weitenhagen ladt Familien zu einem naturnahen und aktiven
Lebensstil ein. Sportliche Aktivitaten kénnen in nur etwa 5 Fahrminuten erreicht werden,
wahrend groRRzligige Spielplatze und weitlaufige Parks wie der Schlosspark in Greifswald,
etwa 15 Fahrminuten entfernt, Raum fiir Erholung und gemeinsames Familiengliick
bieten. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen wie der Theaterscheune rundet das
Freizeitangebot ab und schafft wertvolle Momente der Gemeinschaft und Inspiration.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur besonders attraktiv: Grundschulen
und Kindergarten sind in gut erreichbarer Entfernung — beispielsweise die Grundschule
Velgast in etwa 10 Fahrminuten — und bieten eine solide Basis fur die schulische
Entwicklung. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken und Fachérzte in der
Umgebung gesichert, sodass Eltern sich jederzeit gut aufgehoben flihlen kénnen.

Die Kombination aus sicherem Wohnumfeld, naturnaher Freizeitgestaltung und der Nahe
zu hochwertigen Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen macht Weitenhagen zu einem
idealen Ort fr Familien, die Wert auf Geborgenheit, Gemeinschaft und eine
vielversprechende Zukunft legen. Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam
mit Ihren Liebsten zu wachsen und das Leben in vollen Zligen zu geniel3en.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 700.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

www.von-poll.com
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