Gremersdorf-Buchholz

Mehrfamilienhaus in idyllischer Lage ohne
Leerstand
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Wir bieten Ihnen hier eine attraktive Immobilie in l&ndlicher Lage an, die eine Vielzahl von
Moglichkeiten bietet. Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein komplett vermietetes
Mehrfamilienhaus, das ca. 1930 erbaut wurde und zuletzt im Jahr 2014 einer
umfangreichen Kernsanierung unterzogen wurde. Das Haus hat insgesamt eine
Wohnflache von etwa 443 m2 und steht auf einem Grundstiick von ca. 960 m2. Das Haus
besteht aus einem Haupthaus und einem Anbau, die zusammen sieben Wohneinheiten
beherbergen. Alle Wohnungen sind derzeit vermietet, sodass Sie als neuer Eigentiimer
direkt von den Mieteinnahmen profitieren kénnen. Das Grundsttick wird von den Mietern
eigenstandig bewirtschaftet, was Ihnen weiteren Aufwand abnimmt und fir Ihre Mieter
von Wert ist. Die Wohnungen verteilen sich auf das Erdgeschoss, wo sich finf Einheiten
befinden, sowie das Obergeschoss, wo zwei weitere Wohnungen liegen. Der Anbau
verfligt Uber eine separate Zufahrt und bietet ausreichend Stellplatze fur die Mieter sowie
dessen Gaste. Einige der Wohnungen haben zudem Terrassen, die den Bewohnern
einen zusatzlichen Raum im Freien bieten. Fir die Mieter stehen insgesamt funf
Fahrradschuppen zur Verfigung, um ihre Fahrrader sicher und geschiitzt abstellen zu
kénnen. Somit wird auch eine hohe Wohnqualitat fiir die Bewohner gewéahrleistet. Die
Immobilie wurde im Jahr 2014 einer umfangreichen Kernsanierung unterzogen, bei der in
allen Wohnungen zeitgemaf3e Standards umgesetzt wurden. Damit sind die Wohnungen
in einem gepflegten Zustand, sodass Sie als Vermieter besser planen konnen.
Entwicklungspotenziale bieten die Fassade an der Giebelseite des Hauptgebaudes, der
Sockelbereich des Hauses sowie der Eingangsbereich, wodurch weitere Aufwertungen
mdglich sind. Dadurch kann der erste Eindruck sowie der Zustand der historischen
Immobilie weiter verbessert werden. Die Immobilie befindet sich in einer landlichen Lage,
die sowohl fur Familien als auch fur Berufstatige attraktiv ist. Hier kommen die Mieter zur
Ruhe und entfliehen dem Larm. In nahe gelegenen Stadten, wie Grimmen und Tribsees
finden Sie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte. Im Ort bringt eine Buslinie die
Mieter an ihr gewiinschtes Ziel. Diese Immobilie ist eine ideale Investitionsmdglichkeit flir
diejenigen, die nach einer renditestarken Anlage suchen. Mit bereits bestehenden
Mietverhaltnissen und einer sanierten Immobilie knnen Sie direkt mit dem Vermieten
beginnen und von den Mieteinnahmen profitieren. Wenn Sie an dieser Immobilie
interessiert sind, zdgern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich
selbst von den vielen Vorziigen dieser Immobilie zu Uiberzeugen.
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Merkmale:

- Haupthaus und Anbau verfligen tGber insgesamt 7 Wohneinheiten
- alle Wohnungen sind vermietet

- Grundstick wird durch Mieter selbstandig bewirtschaftet

- Aufteilung in 5 Wohnungen im Erdgeschoss und 2 Wohnungen im Obergeschoss
- Anbau mit separater Zufahrt

- ausreichend Abstellflache fiir die Mieter sowie Gaste

- teilweise Terrassen an den Wohnungen

- 5 Fahrradschuppen fur die Mieter

Modernisierungen, Sanierungen:

- ca. 2014 Kernsanierung der Immobilie

Entwicklungspotenziale:

- Sockelbereich

- Ausbesserung des Eingangsbereichs

- Fassade an der Giebelseite des Haupthauses

Vermietung:

- 7 fest vermietete Wohneinheiten

- ca. 31.320 € jahrliche Netto-Kaltmiete
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Das Grundstiick samt Mehrfamilienhaus befindet sich in Gremersdorf-Buchholz. Die
Gemeinde gehort zum Amt Franzburg-Richtenberg und liegt westlich der Stadt Grimmen
und 6stlich der nahe gelegenen Stadt Tribsees. Diese liegt zwischen Rostock und
Greifswald an der Trebel und unweit der Recknitz in einer diinn besiedelten Region. Auch
die Hansestadt Stralsund ist mit dem Auto nach knapp einer halben Stunde zu erreichen.
Im Mecklenburgisch-Vorpommerschen Grenztal liegt die Stadt auf der pommerschen
Seite der Trebel. Nordlich von Tribsees befindet sich das Grenztalmoor sowie die
Mindung der Blinden Trebel in die Trebel. Auch die Autobahn A20 liegt unweit des Ortes
und fuhrt Sie z. B. in die Hansestadt Rostock. Die Gemeinde selbst liegt sehr landlich und
beschaulich umgeben von Natur und Feldern und ladt zum entspannen ein. AuRerdem
befindet sich Gremersdorf-Buchholz sehr zentral in Mecklenburg-Vorpommern, wodurch
die meisten Ostseeregionen sowie Stadte Mecklenburg-Vorpommerns in Uberschaubarer
Zeit erreichbar sind. Die weitlaufigen Strande, Bodden und Ostseeregionen mach das
Land Mecklenburg-Vorpommern zu einer begehrten Wohngegend, wodurch Sie als
Vermieter stark profitieren.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 138.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢ Stralsund
E-Malil: stralsund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




