VON POLL

Siracusa - Sizilien

Villadirekt am Meer mit Pool im Plemmirio, Syrakus

Ap1Buoc akivhATov: IT262943122

IN THE BEST LOCATION FOR YOU ‘ YON BOLL

e

TIM'H AFOPAS: 980.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 411 m? « AQMATIA: 10 » ‘EKTAZH IH:: 3.000 m?




ApLOpoG akiviTouL: IT262943122 - 96100 Siracusa - Sizilien
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ApLOpoG akiviTouL: IT262943122 - 96100 Siracusa - Sizilien

1 T262943122 980.000 EUR

ca. 411 m? PPV 220000000777
31.03.2027 subject to a commission
10 ca. 491 m2
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Villa direkt am Meer mit Pool und eigenstandigen Suiten im Plemmirio — Syrakus
Eingebettet im Her zen desrenommierten M eer esschutzgebiets Plemmirio, nur wenige
Schritte von seinem ikonischen historischen L euchtturm entfernt, bietet Von Poll eine
moder ne Villa mit einer Flache von ca. 490 m2 zum Verkauf an.

Das Anwesen ist in zwel vollig unabhangige und eigenstéandige Ebenen unterteilt. Diese
einzigartige Aufteilung ver bindet ein duf3erst privates und panoramareiches
Hauptpenthouse im ersten Stock mit einem hochrentablen Boutique-Beherber gungsbetrieb
im Erdgeschoss.

Der erste Stock ist dem Hauptwohnbereich gewidmet, der sich durch eineraffinierte
Raumaufteilung auszeichnet. Der Schlafbereich umfasst zwei Schlafzimmer, einen
maf3gefertigten begehbaren Kleiderschrank und das Badezimmer. Der Wohnber eich besteht
auseiner gerdumigen Wohnkuche, einem luftigen Wohnzimmer und einem vielseitig
nutzbaren Raum, der derzeit als privater Fitnessraum und Arbeitszimmer genutzt wird.
Daswahre Juwel der Dachgeschosswohnung ist die durchgehende Terrasse mit Meerblick:
Das Wohnzimmer, die Kiiche und das Arbeitszimmer 6ffnen sich direkt zu diesem
spektakularen AuRenbereich und bieten einen atemberaubenden Ausblick, bei dem der
Horizont mit dem tiefen Blau des Mittelmeers ver schmilzt.

Das Erdgeschossist perfekt auf den Vermietungsmarkt flir charmante B& Bs zugeschnitten
und dient als eigenstandige Einnahmequelle. Es besteht aus 4 vollstandig unabhéngigen
Suiten, die den Gasten maximale Privatsphér e garantieren.

Die Suiten mit Meerblick 6ffnen sich zu einer grof3ziigigen Uberdachten Veranda, die mit
einer privaten Kochnische (Spile und K tihlschrank) ausgestattet ist und es den
internationalen Gasten ermdoglicht, leichte Mahlzeiten und das Frihstiick im Freien in
absoluter Privatsphére zu geniefden.

Die seitlichen Gartensuiten bieten einen direkten und diskreten Zugang zu Teilen des
Gartens.

Die Verbindung zwischen den beiden Etagen erfolgt Uber eine Innentreppe, das Anwesen ist
jedoch bereitsfur den Einbau eines privaten Aufzugs vorbereitet. Die ber eits eingebaute
Glastir des Aufzugs dient als echtes Element zeitgendssischer 1nnenar chitektur.

Das gesamte Anwesen ist von einem rund 2.700 m2 grof3en Garten umgeben, der reich an
typischen Pflanzen der mediterranen Macchiaist. In der Mitte des Gartens befindet sich der
herrliche Pool, erganzt durch eine grof3ziigige Sonnenterrasse, die flir maximale
Entspannung unter der sizilianischen Sonne ausgestattet ist.

Die Verbindung zwischen den beiden Etagen erfolgt Uber eine Innentreppe, das Anwesen ist
jedoch bereitsfir den Einbau eines privaten Aufzugs vorber eitet. Die bereits eingebaute
Glastur des Aufzugs dient als echtes Element zeitgendssischer Einrichtung.

Kontaktieren Sieuns, um ein Video zu erhalten oder einen privaten Besichtigungster min zu




vereinbaren.
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DieVillaist mit allem Komfort und modernster Technik ausgestattet:

* 12-kW-Photovoltaikanlage mit 10-k\W-Speicher batterie

* Solarther mieanlage mit 300-Liter-Speicher

* Genehmigter Pool 13 x 7m, Tiefe 1,10 m, mit Technikraum

* Heiz- und Kuhlklimaanlage mit Wand-Splitger aten von Aer mec/Baxi
(Ener gieeffizienzklasse A+++)

* Videoliberwachungsanlage mit 8 4K -Kameras mit Nachtsichtfunktion
* Hochgeschwindigkeits-I nter netver bindung mit biszu 2 Gbit/s

* 2 Wasser speicher mit je 19.000 Litern Fassungsver mdgen

* Automatische Bewasser ungsanlage fiir den gesamten Garten
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DieVillaist vom etwa 70 km entfer nten Flughafen Catania Fontanar ossa aus leicht zu
erreichen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich einige der exklusivsten Unterkiinfte der Gegend,
darunter:

* Minareto Seaside Luxury Resort & Villas

* Dimora Caiammari Luxury Hotel & Spa

* Borgo Marino Plemmirio

Um daskristallklare M eer des M eer esschutzgebiets Plemmirio zu genief3en, sind einige der
bekanntesten Strande der Kisteleicht zu erreichen:

* Plemmiria Reserve

* Lido Varco 23
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Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

www.von-poll.com
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