Siracusa - Sizilien

Villadirekt am Meer mit Pool im Plemmirio, Syrakus

Ap1Buoc akivhATov: IT262943122
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**Villadirekt am Meer mit Pool und unabhéngigen Suiten im Plemmirio — Syrakus**

Eingebettet in dasrenommierte M eer esschutzgebiet Plemmirio, nur wenige Schritte vom
historischen Leuchtturm entfernt, prasentiert Von Poll diese moder ne Villa mit einer
Wohnflache von ca. 490 m2.

Die Immoabilie erstreckt sich tiber zwei vollstandig voneinander unabhangige Ebenen. Dieses
aulRergewdhnliche K onzept vereint ein exklusives, aul3er st privates Penthouse mit
spektakularem Meerblick im Ober geschoss mit einem renditestarken Boutique-B& B im
Erdgeschoss.

Das Obergeschossist der Hauptresidenz gewidmet und Uberzeugt dur ch eine elegante,
harmonische Raumaufteilung. Der Schlafbereich umfasst zwei Schlafzimmer, einen
malf3gefertigten begehbaren Kleider schrank sowie ein Badezimmer. Der Wohnber eich bietet
eine grof3ztigige Wohnktiche, ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer und einen vielseitig
nutzbaren Raum, der derzeit als Fitnessbereich und Arbeitszimmer genutzt wird.

Daswahre Highlight des Penthousesist die durchgehende Terrasse direkt am Meer:
Wohnzimmer, Kiche und Arbeitszimmer 6ffnen sich unmittelbar zu diesem
beeindruckenden Aul3enbereich und bieten einen atemberaubenden Panoramablick, bei dem
der Horizont mit dem tiefen Blau des Mittelmeers ver schmilzt.

Das Erdgeschossist optimal auf den Markt hochwertiger Boutique-B& Bs ausgerichtet und
stellt eine eigenstandige Einnahmequelle dar. Es besteht aus vier vollstéandig unabhangigen
Suiten, die den Gasten ein Hochstmald an Privatsphér e bieten.

Die Suiten mit Meerblick verfligen tiber eine grof3zligige Uber dachte Veranda mit privater
Kochnische (Spule und Khlschrank), sodass Gasteihr Frihstiick oder leichte Mahlzeiten
bequem im Freien und in absoluter Privatsphéare genief3en konnen.

Die seitlich gelegenen Gartensuiten bieten einen direkten und privaten Zugang zu den
jeweiligen Gartenbereichen.

Das gesamte Anwesen ist von einem etwa 2.700 m2 grof3en, mediterran bepflanzten Garten
umgeben. Im Mittelpunkt befindet sich der herrliche Swimmingpool mit einer grof3ziigigen
Sonnenterrasse —der ideale Ort, um die sizilianische Sonnein entspannter Atmosphére zu
genief3en.




Die beiden Etagen sind Uber eine I nnentreppe miteinander verbunden. Dar Uiber hinausist
die Immobilie bereitsflr den Einbau eines privaten Aufzugs vorbereitet. Die bereits
installierte Glastir des Aufzugsschachts fligt sich dabei als moder nes Designelement
harmonisch in das ar chitektonische Gesamtkonzept ein.

Kontaktieren Sieuns, um ein Video der Immobilie zu erhalten oder einen privaten
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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DieVillaist mit allem Komfort und modernster Technik ausgestattet:

* 12-kW-Photovoltaikanlage mit 10-k\W-Speicher batterie

* Solarther mieanlage mit 300-Liter-Speicher

* Zugelassener Pool 13 x 7m, Tiefe 1,10 m, mit Technikraum

* Grol3zugige Panoramaver anda mit M eerblick

* Sonnenterrasse mit Meerblick und Whirlpool auf der Veranda

* Klimaanlage (Heizen/K Ghlen) mit Wand-Splitger aten von Aer mec/Baxi
(Energieeffizienzklasse A+++)

* Videoliberwachungsanlage mit 8 4K -Kameras mit Nachtsichtfunktion

* Hochgeschwindigkeits-I nter netver bindung mit biszu 2 Gbit/s

* 2 Wasser speicher mit je 900 Litern Fassungsver mogen

* Automatische Bewasser ungsanlage fiir den gesamten Garten

* Privater Zugang zum Meer mit der M 6glichkeit, nach Genehmigung einen kleinen
Anlegeplatz mit Plattform fur die beiden Sommermonate zu errichten

Die Ausstattung ist hochwertig: edle Feinsteinzeugbdden, weil3e Fenster mit
Doppelverglasung und elektrische Rollladen mit ener giesparenden M otoren und
versenkbaren Rollladenkésten sorgen fiir eine moder ne und schlichte Asthetik.

Die Badezimmer sind mit Design-Tapeten, hochwertigen Materialien, nattrlichen Texturen
und eleganten Farbtonen ausgestattet, die perfekt auf die Bodenbeldge und die hochwertigen
Armaturen abgestimmt sind. Abgerundet werden die Rdume durch Designermobel und eine
moder ne Kliche mit ausgestatteter Halbinsel.

Das Anwesen ist von einem ca. 1.770 m2 grof3en Terrassengarten umgeben, der reich an
typischen Pflanzen der mediterranen Macchia ist, die die natirliche Umgebung
unterstreichen und maximale Privatsphare gewahrleisten.
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DieVillaist vom etwa 70 km entfer nten Flughafen Catania Fontanar ossa aus leicht zu
erreichen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich einige der exklusivsten Unterkiinfte der Gegend,
darunter:

* Minareto Seaside Luxury Resort & Villas

* Dimora Caiammari Luxury Hotel & Spa

* Borgo Marino Plemmirio

Um daskristallklare M eer des M eer esschutzgebiets Plemmirio zu genief3en, sind einige der
bekanntesten Strande der Kisteleicht zu erreichen:

* Plemmiria Reserve

* Lido Varco 23
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Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com
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