Bari - Apulien

Ein hochkar atiger Beher ber gungskomplex zwischen
Meer, Olivenbaumen und historischer Architektur im
Norden von Bari
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| T262943066 8.500.000 EUR

15 Subject toa

10 commission
ca. 27.701 m2

12 ca. 160 m2
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Wir bieten einen eleganten und charakteristischen Tourismus- und Beher ber gungskomplex
zum Verkauf an, der inmitten einer malerischen Landschaft in Apulien liegt, in einer der
authentischsten und begehrtesten Gegenden der Kiste.

Esgibt Orte, die schon vor dem ersten Besuch einen bleibenden Eindruck hinterlassen: alte
Steinhauser, die sich ausder Landschaft erheben, alswirden sie eine angehaltene Zeit
bewahren, wo jedes Detail von Authentizitat zeugt und jeder Raum dazu einladt, den Alltag
hinter sich zu lassen. Dieser Ort ist weit mehr alsnur ein Wohnsitz: Er ist ein Erlebnisaus
Stimmungen, Stilleund Licht, an dem alte Bausubstanz auf die Eleganz der Einfachheit
trifft. Zwischen jahrhundertealten Olivenbaumen, weiten Ausblicken auf die apulische

L andschaft und Raumen von zeitlosem Charmewird jeder Augenblick zu einer wertvollen
Erinnerung.

Im Herzen des authentischsten Apuliens, im Norden der Provinz Bari (BAT), empfangt es
seine Gaste mit malerischen Eingangen, intimen Innenhofen und Aul3enbereichen, diesich
harmonisch in die umgebende L andschaft einfligen und eine Abfolge eindrucksvoller
Ausblicke und Raume mit exklusivem Char akter schaffen. Die alten Steine, die Ruhe der
L andschaft und daswarme Licht der Region schaffen eine raffinierte und zutiefst
stimmungsvolle Atmosphaére.

Jeder Raum ist darauf ausgelegt, Ausgeglichenheit, Schénheit und Harmonie zu ver mitteln —
in einem st&ndigen Dialog zwischen Geschichte und Moder ne. Die diskreten, aber
malerischen RAume umhllen den Besucher mit natdrlicher Eleganz und verwandeln jedes
Erlebnisin etwas Einzigartiges, Authentisches und Unver gessliches.

Der Komplex besteht aus einem Unter geschoss, dem Erdgeschoss, dem ersten und zweiten
Ober geschoss sowie zugehdrigen Grundstiicken, die gr6Rtenteils als Rasenflache angelegt

und mit wertvollen Baumarten bepflanzt sind, sowie einem gepflasterten Bereich, der fur

Freizeitaktivitaten vor gesehen ist.

Im Einzelnen besteht der Komplex aus zwei getrennten Bereichen im Unter geschoss, die von
aulRen Uber Rampen und eine Treppe zuganglich sind und sowohl als L ager- und
Umkleideber eich als auch als Verwaltungsbir oflache dienen.

Die Raumeim Erdgeschoss sind fiir den Eingangsber eich, die Empfangshalle, einen
doppelten Verkostungsraum, einen Empfangs- und Speisesaal, eine Kiiche und eine
Vorratskammer sowie Gastetoiletten vor gesehen, aul3erdem

-2 Zimmer mit Bad und 1 Zweizimmer-Suite mit Bad — Erdgeschoss

- 5Zimmer mit Bad und 1 Zweizimmer-Suite mit Bad —im ersten Stock




-1Zimmer mit Bad und 1 Zweizimmer-Suite mit Bad —im zweiten Stock.

Alle Zimmer und Suiten sind sowohl Uber eine Innentreppe als auch Uber , offene*
AulBentreppen erreichbar.

Der Komplex liegt inmitten eines gepflegten Parks, der sich mit befahrbaren, aber
unbefestigten Bereichen abwechselt, um Parkmdoglichkeiten fur die Fahrzeuge der Gaste zu
gewahrleisten.

Fir Brautpaare, dieihre standesamtliche Trauung in einer Umgebung von seltener
Faszination feiern mochten, gibt es einen kleinen sakralen Ort, der zu einem intimen und
zeitlosen Rahmen wird, in dem Geschichte, Spiritualitéat und Schonheit aufeinander treffen.
BegrliRen Sie den wichtigsten Moment Ihres Lebensin einer authentischen und zutiefst
bewegenden Atmosphére und verwandeln Sie jedes Liebesver sprechen in eine unvergessliche
Erinnerung.

Im Inneren des Anwesens befindet sich ein edler und zeitloser Innenhof, in dem heller Stein,
antike Architektur und die sich gegen den Himmel abhebenden T irme einen Rahmen von
aulRergewodhnlicher Faszination bilden. Hier erwacht die Zeremonie zum L eben, umhllt von
einer eleganten und authentischen Atmosphare, gepréagt von Licht, Emotionen und Details,
diesich flr immer ins Gedachtnis einpréagen. Jeder in diesem Anwesen erlebte Augenblick
verwandelt sich in eine einzigartige, intensive und unwieder holbar e Erinnerung.

Schlief3lich umgeben Gérten das Anwesen und fligen esin eineraffinierte und
stimmungsvolle L andschaft ein.
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Grundstiick von 13.000 m2 mit direktem Zugang zum Meer, abgetrennt vom
Gesamtkomplex, mit der M 6glichkeit, einen privaten Strand oder einen kleinen Golfplatz zu
errichten.

Tragwerk und Fassaden: tragendes Mauerwerk und sichtbare Bruchsteinver kleidung.
Naturliche Teiche, die sich harmonisch in das Anwesen einfigen und von jahrhundertealten
Olbaumen (mit hohem Ertrag an nativem Olivendl extra) umgeben sind.

Zwei originale mittelalterliche Tlirme.

Einschiffige Sale im mittelalterlichen Stil von groR3er szenogr afischer Wirkung.

Zwei grof3ziigige Empfangsséle, ideal flr Hochzeiten, private Veranstaltungen und
Kongresse.

Ausfachungen und Trennwénde: L ochziegel sowie verputzter und gestrichener Tuffstein.
Bodenbelége: verschiedene Arten fiir die unter schiedlichen Raume, mittleres bis hohes
Niveau.

Aullenfenster und -tiren: Aluminium mit warmeddmmender Verglasung und Fensterladen
(Zimmer und Suiten).

Innenfenster und -tlren: aus lackiertem Holz mit geschlossener Verkleidung.

Badezimmer: Bodenbelag und Wandverkleidung aus Keramik bis zur Turhohe.

Heizung: Kombinierte FulRbodenheizung und Konvektoren im Biro- und Zimmerbereich.
120 Parkpléatze.

2 Schwimmbéder .

Aufzug, der von der Kliche zur Panoramaterrasse im Innenhof fuhrt.
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Esbesticht durch eine strategisch glinstige L age von grof3em Char me mit zwei Zugangen
und schnellen Verbindungen sowohl zum Meer alsauch zu den wichtigsten Orten Apuliens.
Das Anwesen flgt sich in einetypisch mediterrane L andschaft ein, die von
jahrhundertealten Olivenhainen, Trockenmauer n, natlrlichen Buchten und einer besonders
reizvollen landlichen Atmosphér e gepr &gt ist —eine Umgebung, die heute von nationalen
und internationalen Touristen auf der Suche nach authentischen Erlebnissen, Entspannung
und L ebensqualitat immer mehr geschatzt wird.

Eshandelt sich um einen der dynamischsten und attraktivsten Orte an der apulischen
Adria: eine elegante und lebhafte K iistenstadt, bekannt fur ihren Yachthafen, die direkt am
Meer gelegene Altstadt, die charakteristischen natirlichen Buchten und das hochwertige
Angebot.

Dank der Lage des Komplexes sind die Strande und Badeorte der Kiiste sowie die
wichtigsten Bahn- und Flughafenver bindungen der Region in wenigen Minuten erreichbar.
Ein Aspekt, der die Anlage sowohl fir einetraditionelle touristische Nutzung als auch fir
Projekteim Bereich der gehobenen Gastronomie —wie beispielsweise ein weitldufiges Resort,
ein charmantes L andgut, eine Hochzeitsdestination oder eine auf den internationalen
Tourismus ausgerichtete Einrichtung — besonder sinter essant macht.

Die Umgebung bietet zudem ein kulturelles, historisches und dnogastr onomisches Erbe von
unschéatzbarem Wert: historische Dorfer, romanische Kathedralen am Meer,
Radwanderwege, er stklassige Wein- und Olivendlproduktionen sowie Veranstaltungen und
Events, die die Region das ganze Jahr Uber beleben.

Ein Ort, an dem Natur, Authentizitat und touristisches Potenzial in einer der
interessantesten und aufstrebendsten Regionen Apuliens aufeinandertreffen. In den letzten
Jahren verzeichnete die Region ein starkes Wachstum im Freizeit- und Erlebnistourismus,
auch dank der N&he zu ikonischen Zielen wie Trani, Castel del Monte, Bari und dem Itria-
Tal. Ein Ort, an dem man sich entspannen und die typischen Aromen Apuliens genief3en
kann.

Mehr alsnur eine Unterkunft ist esein Ort, der die ldentitat des authentischen Apuliens
verkorpert, an dem Geschichte, landliche Architektur und erstklassige Gastfreundschaft in
perfekter Harmonie miteinander ver schmelzen.

Eingebettet in die Landschaft, zwischen jahrhundertealten Olivenbdumen und alten
Feldwegen, bewahrt der Komplex den zeitlosen Charme der grof3en historischen apulischen




Bauernhéauser, die heute nach den Standards der zeitgendssischen Gastlichkeit neu
interpretiert wurden. Der steinerne Innenhof, die historische Kapelle und die AufRenanlagen
inmitten der mediterranen Vegetation sowie die Architektur mit ihrem starken,
stimmungsvollen Charakter machen das Anwesen zu einem seltenen und unver wechselbaren
Juwel.

Die Anlage eignet sich perfekt, um eineinternationale, zahlungskr éftige K undschaft
anzusprechen, dievon der Kombination aus Privatsphare, Authentizitat, Wohlbefinden und
mediterraner Kultur angezogen wird. Ein stetig wachsendes Segment, das Apulien nicht
wegen des konventionellen Tourismus wahlt, sondern um exklusive Erlebnisse zu genief3en,
die mit der Landschaft, der Gastronomie und den Weinen, der Tradition und der
hervorragenden Gastfreundschaft verbunden sind.
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Diese Anzeigerichtet sich an eine sor gfaltig ausgewahlte Zielgruppe, bestehend aus

I nvestoren, Unternehmern aus dem High-End-Gastgewer be und Akteuren, die daran
interessiert sind, ein exklusives Projekt im Bereich der Luxus- und Erlebnisgastronomie zu
entwickeln.

Die Immoabilie eignet sich nicht fiir den Massentourismus, sondern fir ein raffiniertesund
charakteristisches Beherbergungsmodell, dasfiir eine inter nationale Kundschaft konzipiert
ist, die Privatsphare, Authentizitat, Wohlbefinden und einereizvolle L andschaft sucht.

Der Komplex stellt eineideale L 6sung fir Hotelgruppen, private I nvestoren, Family Offices
oder Marken aus der Gastgewer bebranche dar, die eine charmante Anlagerealisieren
maochten, um den wachsenden Markt des elitaren Tourismusin Apulien zu erschlief3en:
Luxus-Masserie, Boutique-Resorts, exklusive Relais, Hochzeitsdestinationen, Erlebnis-
Retreatsund Gastronomie fir das Segment der Grof3ausgeber.

In den letzten Jahren hat Apulien, insbesondere der Kistenstreifen zwischen Bari und
Trani, ein inter nationales Publikum angezogen, das zunehmend auf abgeschiedene,
authentische Orte abseits Uberfillter Touristenpfade setzt. Ein fortschrittlicher Tourismus
mit hoher Kaufkraft, der Wert auf maf3geschneiderte Erlebnisse, den Kontakt zur Region,
exzellente Gastronomie und Weinkultur sowie Unterkinfte mit ausgepr agtem

ar chitektonischem und landschaftlichem Charakter legt.

Die strategische L age, die faszinierende Naturkulisse und die Authentizitat des Ortes
machen diese Immobilie besonder s attraktiv fir digjenigen, diein eine seltene Anlage
investieren mochten, die fir einen exklusiven und stetig wachsenden Markt bestimmt ist, in
dem Qualitét, Einzigartigkeit und Privatsphéare die wichtigsten Wertfaktoren dar stellen.
DieZielgruppeist in der Tat die deselitaren Gastgewer bes: I nvestoren, Hotelgruppen,

L uxusanbieter und Unternehmer, die an der Entwicklung von Boutique-Resorts,
charmanten Relais, L uxus-M asserie, Hochzeitsdestinationen oder Erlebnisprojekten mit
hoher Gewinnspanneinteressiert sind.
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