Busto Arsizio - Istituto Penitenziario

Freistehendes Blrogebaude — Zentrum von Busto
Arsizio
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| T262942996 10.834 EUR
01.02.2027 Gebuhrenpflichtig
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Im Herzen von Busto Arsizio, in strategisch giinstiger und repréasentativer L age, bieten wir
ein gesamtes Burogebaude in der Via Giosué Carducci 4 zur Vermietung an.

Die Immobilie befindet sich in gutem Zustand und ist mit kirzlich moder nisierten
technischen Anlagen ausgestattet. Sie erstreckt sich tber mehrere Etagen und bietet eine
Gesamtflache, die sich ideal fur Bankinstitute, 6ffentliche Einrichtungen,
Dienstleistungsunternehmen, Versicherungen, Kanzleien und Unter nehmenszentralen
eignet.

Raumaufteilung:

 Erdgeschoss: Grol3zuigiger Open-Space-Bereich, der der zeit flr offentlich zugéngliche
Aktivitaten genutzt wird und sich besondersfir den Empfang und den Front-Office-Bereich
eignet. Dielmmobilieist derzeit an die Steuer behdr de — Steuer erhebung ver mietet, wasihre
Funktionalitat und Reprasentativitat unter streicht.

* Erster Stock: Fiihrungsbiiros, Nebenraume und eine herrliche Terrasse von ca. 130 m?,
ideal als Entspannungsbereich oder multifunktionaler Raum zur Unter stiitzung der
Unternehmensaktivitaten.

* Untergeschoss: Archivraume, Technikrdume und zahlreiche Sanitaranlagen, die sich
perfekt zur Unterstiitzung der organisatorischen und betrieblichen Anforderungen
komplexer Strukturen eignen.

Abgerundet wird das Anwesen durch einen privaten Innenhof mit Parkmaoglichkeiten fur
etwa drel PKWs.

Die Immobilieist mit kirzlich erneuerten Klima- und Heizungsanlagen ausgestattet, die
hohe Standards an Komfort und Effizienz gewahrleisten.

Verflgbarkeit: Die Immobilie wird derzeit von der Steuerbehorde — Steuer erhebung —
genutzt, wobel der Mietvertrag im Januar 2027 auslauft.

Die Via Giosué Carducci befindet sich in einem der zentralsten und am besten er schlossenen
Stadtteile von Busto Arsizio, in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum, zu den

Hauptver kehrsadern, zum Bahnhof und zu allen wichtigen Einrichtungen. Die Lage
garantiert hervorragende Sichtbarkeit, gute Erreichbarkeit und ein hochwertiges stadtisches
Umfeld — Eigenschaften, die die Immabilie besonder s geeignet machen fir institutionelle
Einrichtungen, Bankinstitute und Unternehmen, die einen reprasentativen und leicht
erreichbaren Standort bendtigen.




Mietpreis: 130.000,00 € jahrlich zzgl. MwSt. (entspricht 10.834 € monatlich zzgl. MwSt.).
Die mmobilie steht ab Ablauf des der zeitigen Mietvertrags, voraussichtlich im Januar 2027,

zur Verflgung.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines vertraulichen Besichtigungster mins
wenden Sie sich bittean unser Biro.
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* Freistehendes Gebaude fir Verwaltungszwecke

* Interner Aufzug, der die verschiedenen Ebenen des Gebaudes ver bindet

* Grolzugiger Open-Space-Blirobereich im Erdgeschoss mit direktem Zugang fur die
Offentlichkeit

* Flihrungsbtir os und Nebenraumeim er sten Stock

*Wunder schone Terrasse von ca. 130 m?im ersten Stock

e Archivraumeim Untergeschoss

* Spezielle Technikraume

« Zahlreiche Sanitaranlagen, verteilt auf die ver schiedenen Ebenen

e Privater Innenhof mit ca. 3 Parkplatzen

*K Urzlich renovierte Heizungs- und Klimaanlagen

» Guter Gesamtzustand der Immobilie

* Dielmmobilieist bereitsfur institutionelle Tatigkeiten und Front-Office-Nutzung
vor bereitet

» Hervorragende Eignung fur Bank-, Versicherungs- und Verwaltungszwecke
eFunktionale Zugénge und rationelle I nnenaufteilung auf mehreren Ebenen

* Derzeitiger Mietvertrag mit einer offentlichen Einrichtung bis Januar 2027

» Zentrale und strategische Lage mit hervorragender Anbindung an die I nfrastruktur
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DieVia Giosué Carducci in Busto Arsizio befindet sich in einem der zentralsten,
etabliertesten und strategisch wichtigsten Stadtteile, der sich durch eine hohe Konzentration
an Dienstleistungen, Blirosund freiberuflichen Téatigkeiten auszeichnet.

DieLage garantiert maximale Erreichbarkeit und Sichtbarkeit, da sie sich in unmittelbarer
Nahe zum Stadtzentrum und zu den wichtigsten Verkehrsadern innerhalb und aul3erhalb
der Stadt befindet. Insbesondere profitiert die Immobilie von der Nahe zu den wichtigsten
Verkehrsinfrastrukturen, darunter der Bahnhof (Verbindungen nach Mailand, Varese und
M alpensa) sowie die Autobahnanbindungen an die Achsen Mailand—-Varese und
Mailand—M al pensa.

Das Stadtviertel verfigt Uber eine hervorragende Infrastruktur mit Geschaften,
Bankfilialen, 6ffentlichen Amtern und Dienstleistungen fiir Privatper sonen, wodurch sich
das Gebiet besondersgut fur Unternehmenszentralen, Kreditinstitute und professionelle
Einrichtungen eignet, die einen zentralen, funktionalen und repréasentativen Standort
bendtigen.
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