Codogno - Lombardei

Villa auf zwel Ebenen mit grofdem Privatgarten und
Doppelgarage
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| T262942802 430.000 EUR

ca. 280 m2 YLt daddds

22 05.2026 0077?077°777

7 Onder voorbehoud
van commissie

5 ca. 400 m?2

4 ca. 3.000 m2
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Villa mit grof3em Privatgarten von 2.500 gm und Doppelgar age

In einer ruhigen und zur tickhaltenden Umgebung bieten wir eine freistehende Villa auf zwei
Ebenen zum Verkauf an, die von einem grof3en, gepflegten und voll nutzbaren Privatgarten
von etwa 2.500 gm umgeben ist.

Der Zugang zur Immobilie erfolgt tber den Haupteingang mit einer kleinen Treppe. Im
Erdgeschoss befinden sich ver schiedene Neben- und Wirtschaftsraume, dar unter
Kellerraume und Raume fiir die Lagerung und Pflege der Pflanzen und des Gartens.
Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich eine Wohnung mit unabhangigem Eingang von der
Ruckseiteder Villa, dieein Esszimmer, zwei Zimmer und ein komplettes Badezimmer
umfasst und sich ideal als L 6sung flr Gaste, Dienstpersonal oder als zusatzlicher Raum fur
die Familie eignet.

Das Stockwerk wird vervollstéandigt durch eine Wasch- und Bugelkammer und die
technischen Raume, in denen sich die Pelletheizungsanlage fur die War mwasser ber eitung
befindet, die mit einem Ladebehélter mit einer Kapazitat von bis zu 35 Sdcken ausgestattet
ist.

Von der Wohnung im Erdgeschoss aus hat man direkten Zugang zur Garage mit einer
Flache von ca. 35 Quadratmetern, die bequem und gerdumig ist und Platz fir mehrere
Autos bietet.

Im ersten Stock, der intern durch eine Treppe verbunden ist, befindet sich der
Hauptwohnbereich, der sich zu einem hellen Doppelwohnzimmer mit Zugang zu zwei
Balkonen an beiden Enden 6ffnet. Daran schlief3en sich eine Kiiche, ein Arbeitszimmer, vier
Schlafzimmer und zwei Bader an.

Derzeit ist die Wohnung durch leicht zu entfernende Gipskartonwande in zwel Einheiten
unterteilt; katastermafiig handelt essich um eine einzige Wohnung, wobei die M 6glichkeit
besteht, den urspringlichen Grundriss wieder her zustellen oder die der zeitige Aufteilung zu
regulieren.

Der gepflegte Garten wertet die Villa auf und bietet Privatsphare und Raum fir das L eben
im Freien zu jeder Jahreszeit. Eine steinerne Auffahrt fiihrt zum Haupteingang, wéhrend
das gesamte Grundstiick auf allen vier Seiten bequem begehbar ist.

Eineideale L 6sung fur digjenigen, die eine gerdumige, unabhangige Villa mit einem grof3en
privaten Gartenbereich suchen.
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- Pelletanlage mit Vismat-K essel zur War mwasser bereitung und Heizung, das System hat
einen Behdlter fur die Kapazitat von 35 Sacken Pellets

- Kameras zur Uberwachung des AuRen- und I nnenbereichs

- Sickergrubensystem mit 6 Absetzbecken zur Reinigung des Wasser s, das nach der
Reinigung in die Roggie-K anéle eingeleitet wird - Erneuerung im Jahr 2004

- Der vorhandene Asbest auf dem Dach wurde 1998 entsor gt.

- Einfahrtstor fur die Zufahrt zum Privatgelande

- Automatisierte Doppelgarage

- Marmorbdden, auf3er in einigen RAumen mit Fischgr atparkett
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Die Villabefindet sich in der Via Forlanini 10/12 in Codogno (L O), in einer etablierten
Wohngegend, in der es sich angenehm leben |&sst, in eéinem ruhigen stadtischen Kontext,
aber in der Nahe des Stadtzentrums. Codogno ist eine mittelgrof3e Stadt im Basso L odigiano,
ein Bezugspunkt fur Dienstleistungen und Aktivitaten in der Region, mit einer lebendigen
Gemeinschaft und einem guten Gleichgewicht zwischen stadtischen Raumen und
Grunflachen.

Die Lage gewahrleistet eine gute Anbindung an die Hauptver kehr swege der Lombardei und
eine gute Verbindung nach L odi, Mailand und den benachbarten Zentren.

Das Gebiet ist ideal fur alle, diein einer Umgebung leben mdchten, in der dastagliche L eben
praktisch und gut versorgt ist und gleichzeitig eine gewisse Ruhe und L ebensqualitat
erhalten bleibt.
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