Bollate - Cassina Nuova

| mmobilienkomplex mit Gewer beflachen und grof3em
Park
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In der ViaMadonnain Bollate (M1), in einer ruhigen und abgeschiedenen Umgebung mit
Einfamilienhduser n und kleinen M ehrfamilienh&user n, bietet Von Poll Real Estate eine
freistehende M ehrfamilienvilla zum Verkauf an, die teilweise renovierungsbediir ftig ist und
sich ideal fur digjenigen eignet, dieinmitten der Natur leben mdchten, ohne auf den Komfort
der Infrastruktur und die Nahe zu Mailand ver zichten zu mussen.

Mit einer Gesamtflache von ca. 1.000 m2, die sich Uber mehrere Ebenen erstreckt, und
umgeben von einem ca. 2.000 m2 grof3en, bepflanzten Garten vereint diese Immobilie Raum,
Vielseitigkeit, Privatsphare und Freiheit. Der AuRRenbereich eignet sich fir die Anlage eines
Swimmingpools, eines Entspannungsber eichs oder eines Kinder spielplatzes.

Die hellen und individuell gestaltbaren Raume eignen sich perfekt fir mehrere Haushalte
oder grol3e Familien, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ver einen méchten.

Im Erdgeschossfuhrt eine gerdumige L oggia mit Blick ins Griine zum Haupteingang, von
dem aus sich ein Arbeitsbereich von ca. 100 m2 er streckt, der einen Arbeits- und
Studienbereich, einen Waschraum, Sanitaranlagen sowie eine 80 m2 grof3e Gar age mit
separatem Zugang und Platz fiir bis zu sechs Autos umfasst.

Im ersten Stock befinden sich zwei unabhangige Wohneinheiten:

* die erste mit doppeltem Wohnzimmer, Wohnkiche, zwei Terrassen, Balkon, drei
Schlafzimmern und zwel Badezimmern;

* die zweite mit Wohnzimmer, halb-Wohnktiche, zwel Schlafzimmern, kleiner Terrasse und
zwel Badezimmern.

Im Unter geschoss vervollstandigt eine ca. 250 m2 grofRe Werkstatt das Anwesen —ideal fir
Handwerker, Freiberufler oder kreative Berufe, die Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach vereinen mochten. Schliel3lich bietet ein ca. 120 m2 grof3er Dachboden weitere
Gestaltungsmaoglichkeiten: perfekt als Arbeitszimmer, Hobbybereich oder neuer
Wohnbereich.

Dank ihrer Mehrfamilienhausstruktur und der grof3ziigigen Grundrisse eignet sich die Villa
far vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten:

» alsWohnhaus frr grofRe Familien oder mehrere Haushalte;

» Kombination aus Wohnraum und Werkstatt/Atelier;

* Projekt fur eine charmante Residenz, ein B& B oder eine Beher bergungseinrichtung;
 oder alsInvestition fir digjenigen, die ein Sanierungsprojekt entwickeln und ver schiedene
Wohnlésungen schaffen mochten.

Die Gegend bietet eine entspannte und familidre Atmosphér e mit Schulen, Geschéften,




Bahnhof, Bushaltestellen und Radwegen in nur wenigen Minuten Entfernung — perfekt fur
alle, dieein Gleichgewicht zwischen L ebensqualitat und praktischer Alltagstauglichkeit
suchen.

Eine Villa mit seltenem Potenzial, in der jeder Raum eine neue M 6glichkeit er 6ffnet.

Einige Bilder wurden mithilfe kiinstlicher Intelligenz bearbeitet, wobei
Einrichtungsgegenstande rein zur Veranschaulichung und als Beispiel eingeftigt wurden, um
eine mogliche Gestaltungslosung fiir die Raume dar zustellen.




ApLOpoG akiviaTouL: 1IT262942714 - 20021 Bollate - Cassina Nuova

- Separater Eingang

- Holzfenster mit Doppelver glasung

- Privater Garten

- Privater Gemusegarten

- Uberdachte L oggia

- Terrassen und Balkone

- Garage mit Platz fiir sechs Autos

- Werkstatt mit einer Flache von ca. 250 m2
- Arbeits-/Buroraum

- Waschkuche

- Zwel Wohneinheiten

- Zwei Badezimmer pro Wohneinheit

- Ausrichtung nach vier Seiten

- Separate Zufahrt

- Individuell gestaltbare Raume

- Photovoltaik- und Solarther mieanlage
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Die Villa befindet sich in der ViaMadonna 83 in Bollate, in einer ruhigen und
abgeschiedenen Umgebung, die von Einfamilienhausern und kleinen Wohnanlagen gepr gt
ist —ideal flr alle, die Privatsphére, Sicherheit und L ebensqualitat suchen.

Trotz der ruhigen Lageist die Lage strategisch gunstig und gut an Mailand sowie die
wichtigsten Gemeinden des Hinterlands angebunden:

Bahnhof , Bollate Centro* und Bushaltestellen in der Nahe fir schnelle Verbindungen nach
Mailand und in die Umgebung

Einfacher Zugang zu den wichtigsten Verkehrsadern und Umgehungsstralien

Die Gegend bietet alle notwendigen Einrichtungen fur den Alltag:

- Grund- und weiter fihrende Schulen, Kinder gérten und Jugendzentren sind zu Fufl3
erreichbar

- Geschéafte destaglichen Bedarfs, Super markte, Apotheken, Einkaufszentren, Postamter
und Bankfilialen in unmittelbarer Nahe

- Sportanlagen, offentliche Parks und Radwege fur Aktivitaten im Freien

- Zahlreiche Grunflachen und Erholungsgebiete, ideal fiir Familien

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Bollate eine perfekte Balance zwischen der Ruhe
einesWohnviertelsund dem Komfort stédtischer Einrichtungen bietet und somit der ideale
Standort fur alleist, diein der Nahe von Mailand leben mdchten, ohne auf Gr iinflachen,
Privatsphére und eine hohe L ebensqualitét ver zichten zu muissen.
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Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com
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