Bollate - Cassina Nuova

Multifunktionaler Immobilienkomplex mit privater
Grunflache

Ap1Buoc akivATov: IT262942714

TIM'H AFOPAS: 1.050.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 898 m2 « AQMATIA: 10 « EKTAZH FH:: 2.000 m2
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In der ViaMadonnain Bollate (M), in einer ruhigen und zur tickhaltenden Umgebung mit
unabhangigen L 6sungen und kleinen Gebauden, bietet Von Poll Real Estate eine
freistehende M ehrfamilienvilla zum Verkauf an, ideal flr digjenigen, diein der Natur leben
mdchten, ohne auf die Bequemlichkeit der Dienstleistungen und die N&he zu Mailand zu
ver zichten.

Mit einer Gesamtflache von ca. 1.000 gm auf mehreren Ebenen und umgeben von einem
bepflanzten Garten von ca. 2.000 gm, kombiniert diese Immobilie Raum, Vielseitigkeit,
Privatsphéreund Freiheit. Der Aul3enbereich eignet sich fir die Einrichtung eines
Swimmingpools, einer Entspannungszone oder eines Kinder spielplatzes.

Die hellen und individuell gestaltbaren Raume eignen sich perfekt fir mehrere Haushalte
oder grof3e Familien, die Wohnen und Arbeiten an eéinem Ort verbinden méchten.

Im Erdgeschossfihrt eine gerdumige L oggia mit Blick ins Griine zum Haupteingang, wo
sich ein Arbeitsbereich und Arbeitsraume von etwa 100 Quadratmetern, eine Waschk(iche,
Dienstleistungen und eine 80 Quadratmeter grof3e Garage mit unabhangigem Zugang und
Platz fur bis zu sechs Autos befinden.

Im ersten Stock befinden sich zwei unabhangige Wohneinheiten:

- dieerste mit Doppelwohnzimmer, K liche, zwei Terrassen, Balkon, drei Schlafzimmern und
zwel Badern;

- die zweite mit Wohnzimmer, Halb-Wohnkiiche, zwei Schlafzimmern, Balkon und zwel
Badern.

Im Untergeschoss vervollstandigt eine Werkstatt von etwa 250 Quadr atmetern das Anwesen,
ideal fir Handwerker, Freiberufler oder kreative Tatigkeiten, die Wohnen und Arbeiten in
einem einzigen Kontext verbinden mochten. Schliefdlich bietet ein Dachgeschoss von etwa
120 Quadratmetern weitere Ausbaumoglichkeiten: ideal als Atelier, Hobbyraum oder neuer
Wohnbereich.

Dank ihrer Mehrfamilienstruktur und ihrer grof3ziigigen Dimensionen eignet sich die Villa
far einevielfaltige Nutzung:

- Wohnhausfir grof3e Familien oder mehrere Haushalte;

- Wohnhaus + Werkstatt/Atelier-L 8sung;

- charmante Residenz, B& B oder Beher ber gungspr oj ekt;

- oder alsInvestition fUr digjenigen, die ein Sanierungsprojekt mit ver schiedenen
Wohnlésungen entwickeln méchten.

Die Gegend bietet eine entspannte, familienfreundliche Atmosphére, mit Schulen,




Geschéaften, Bahnhof, Bushaltestellen und Radwegen nur wenige Minuten entfernt, perfekt
fur alle, die ein Gleichgewicht zwischen L ebensqualitat und Alltagstauglichkeit suchen.
Eine Villa mit seltenem Potenzial, in der jeder Raum von einer M églichkeit er zahlt.
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- Separater Eingang

- Doppelt verglaste Holzfenster

- Privater Garten

- Privater Gemusegarten

- Uberdachte L oggia

- Terrassen und Balkone

- Garage mit Platz fiir sechs Autos
- Werkstatt von ca. 250 m2

- Arbeitszimmer/Buroraum

- Waschkuche

- Zwel Wohneinheiten

- Zwel Bader fur jede Einheit

- Belichtung auf vier Seiten

- Unabhéngige Zufahrt

- Individuell gestaltbare Raume

- Fotovoltaik- und Solarther mieanlage
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Die Villa befindet sich in der ViaMadonna 83 in Bollate, in einer ruhigen und
zurtickhaltenden Umgebung, die durch unabhangige L 6sungen und kleine Gebaude
gekennzeichnet ist, ideal fir digjenigen, die Privatsphére, Sicherheit und L ebensqualitéat
suchen.

Trotz der Ruheist die Lage strategisch und gut mit Mailand und den wichtigsten
Gemeinden im Hinterland verbunden:

Der Bahnhof Bollate Centro und die nahe gelegenen Bushaltestellen sorgen fur schnelle
Verbindungen nach Mailand und in die Umgebung.

Leichter Zugang zu HauptstrafRen und Umgehungsstral3en

Die Gegend bietet alle fiir dastégliche L eben notwendigen Dienstleistungen:

- Grund- und weiterfihrende Schulen, Kindergarten und Oratorien in Laufnahe

- Geschéafte destaglichen Bedarfs, Super markte, Apotheken, Einkaufszentren, Postamter
und Banken in unmittelbarer Nahe

- Sportzentren, dffentliche Parks und Radwege fir Aktivitaten im Freien

- Zahlreiche Grun- und Erholungsflachen, ideal fir Familien

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Bollate ein perfektes Gleichgewicht zwischen der
Ruhe einesWohnviertelsund den Annehmlichkeiten stadtischer Dienstleistungen darstellt
und somit der ideale Standort fiir digenigen ist, diein der Nahe von Mailand leben mdchten,
ohne auf Grinflachen, Privatsphéare und eine hohe L ebensqualitat verzichten zu mussen.
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Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com
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