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Pisa

Historischer Palast am L ungarno - Renaissance-
Residenz mit modernem Komfort in Pisa
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TIM'H AFOPAS: 890.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 149 m2 « AQMATIA: 3
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[ T254151935 890.000 EUR
ca. 149 m? 20?00?
3 Provisionspflichtig
2 ca. 149 m2
ca. 149 m2
2
1550 MW
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Piano Quarto

App 4A : terrazza p ica, cucina pranzo,soggi amera matrimoniale .bagno.camera matrimoniale con bagno.ampio
ilizzabile con bagno.superficie mq 216

Piano terzo

o

B EH EQ a2

Appartamento 3A: ingreso.doppio soggiomo.cucina abirabile.3 camere matrimoniali.disimpegno. 4bagni lavanderia tipostiglio.soppalco sup.mq 263

Appartamento 3B: ingresso.soggiorno.sala pranzo -cucina.disimpegno.1 camera singola.1 camera matrimoniale.2 bagni. sup. mq 149




Piano secondo

Appartamento 2 B : ingresso.soggi i isimpegno, 1 camera matrimoniale, 1 camera
singola.2 bagni
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Piano mezzanino N Piano primo

Appartamento 1A ( piano mezzanino + piano primo ) : ingresso, doppio soggiomo. cucina abitabile .4 camere matrimoniali.
4 bagni. ripostiglio. lavanderia. superficie mq 333

Appartamento 1B ( piano mezzanino + piano Primo ): ingresso.soggiorno.sala pranzo.cucina.2 camere singole.1 camera
matrimoniale. 3 bagni. cabina armadio. ripostiglio.superficie mq 224

www.von-poll.com
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Nur 3 km vom inter nationalen Flughafen Galileo Galilei in Pisa entfernt, auf der
exklusivsten Seite des Pisaner Lungarno (Ufer promenade), erhebt sich imposant mit seiner
einzigartigen, mit Graffiti verzierten Fassade ein historischer Palast, der die Residenz von
Alamanno Aragona d'Appiano, Neffevon Cosimo |. dei Medici, war. Von 1665 bis 1841
gehorteer der Patrizierfamilie Grass aus Siena, danach ging der Palast bis 2008 an die
Adelsfamilie Agostini Venerosi della Seta Uber. Seitdem befindet sich der Palazzo nach

ver schiedenen Wechselfallen im Besitz einer bedeutenden | mmobiliengesellschaft, die nach
einem langwierigen Verfahren zur Genehmigung des Restaurierungspr ojekts mit der
Soprintendenza ai Beni Culturali durch qualifizierte Konsolidier ungsar beiten das Gebaude
in seinem fridheren Glanz wieder her stellt.

Der Palazzo entstand im 16. Jahrhundert (wie alle anderen Renaissancepalaste am
Arnoufer) ausder Zusammenlegung und Verschmelzung der Turmhéuser, Symbole der
Macht der Adelsfamilien der Pisaner Republik. Der Palazzo besteht aus finf Stockwerken
plus Dachterrasse und ist in sieben repr&sentative Wohneinheiten unterteilt, die alle tber
einen Aufzug erreichbar sind.

Das Erdgeschoss besteht aus. einem grof3en Wohnungseingang mit Zugang vom L ungar no,
der sich durch seine gewdlbte und verzierte Decke auszeichnet; einer mechanisierten Garage
far funf Autos, zwei dazugehorigen Zimmern mit Bad, von denen eines ebenfalls vom
Lungarno aus zuganglich ist; einer exklusiven Garage mit Zugang von der Via delle Belle
Torri.

DasHochparterre, das unterteilt und mit dem ersten Stockwer k verbunden ist, mit dem es
durch eine private I nnentreppe und den Aufzug verbunden ist, besteht aus dem
Schlafbereich der Wohnungen 1A und 1B des ersten Stockwerks, wo sich ein Doppelzimmer
mit Bad der Wohnung 1A, die beiden Einzelzimmer, das Bad und das Doppelzimmer der
Wohnung 1B befinden.

Der erste Stock ist in zwei Einheiten aufgeteilt, Wohnung 1A und 1B. Wohnung 1A, die mit
dem dazugehdrigen Tell im Zwischengeschoss verbunden ist, besteht aus: eéinem grof3en
Eingang, einem privaten Arbeitszimmer, einem grof3en Wohnzimmer, das als Wohnzimmer
genutzt wird und an das Esszimmer mit K icheninsel angrenzt; einem Service-Bad; einem
Doppelzimmer mit eigenem Bad; einem weiteren Doppelzimmer und einem Bad. Die
Wohnung 1B, die mit dem verbleibenden Teil des Zwischengeschosses ver bunden ist, besteht
aus. Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer; Kiiche; und Badezimmer.

Die zweite Etageist in zwel Einheiten unterteilt, Wohnung 2A und Wohnung 2B, die Uber
eine Wohnungstreppe und einen Aufzug erreichbar sind. Die Wohnung 2A ist bereits




verkauft. Die Wohnung 2B besteht aus einem Wohnzimmer, einem Esszimmer mit offener
Klche, einer Waschktiche, einem grof3en Bad und einem Schlafzimmer mit Doppelbett und
Bad.

Der dritte Stock ist in zwei Einheiten unterteilt, Wohnung 3A und 3B, die tber eine
Wohnungstreppe und einen Aufzug erreichbar sind. Wohnung 3A besteht aus: grof3er
Eingangshalle; Wohnzimmer; Klche-Esszimmer; Doppelschlafzimmer mit eigenem Bad;
Service-Bad; Waschkiiche; zwel Doppelschlafzimmer, eines mit eigenem Bad. Wohnung 3B
besteht aus; Wohnzimmer; Esszimmer mit offener Kiiche; Waschkiiche; Diele;
Einzelzimmer, Bad und ein Doppelzimmer mit Bad.

Im vierten Stock befindet sich ein exklusives Penthouse, von dem aus man von der grof3en
Panoramaterrasse aus den Lungarno im Stden, einen Teil der Stadt im Norden und die
Pisaner Hlgel in der Ferne sehen kann. Die Wohnung, die Gber die Wohnungstreppe oder
mit dem Aufzug zu erreichen ist, besteht aus: einem Esszimmer mit offener Kiiche; einem
grofRen Wohnzimmer; einem Badezimmer; zwei Doppelschlafzimmern, von denen einesein
eigenes Bad hat. Ein Teil des Dachbodensist eine grof3e Mansarde mit Bad, wo eine

M ansar de erhalten werden konnte.

Lieferung der Wohnung im Juni 2026
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Bauweise und technische M al3nahmen

Die Fundamente wurden mit einer chemischen Barriere behandelt, um aufsteigende
Feuchtigkeit dauerhaft zu unterbinden. Die tragenden Mauern wurden umfassend saniert
und im Bereich des zweiten Ober geschosses mit zusatzlichen Verstrebungen fir die
Erdbebensicher heit ausgestattet. Im Dachbereich wurde zudem ein umlaufender
Abschlusskranz errichtet. Das gesamte Dach wurde vollstandig erneuert —mit tragenden
Balken und Unterziigen aus L eimholz, doppellagiger Fichtenholzver schalung, einer 8 cm
dicken Warmedammung aus Phenolhar zschaum, einer schiefer beschichteten
Abdichtungsbahn sowie traditioneller toskanischer Dachdeckung aus,, Coppi“ und

» Embrici“.

Die Zwischendecken wurden statisch verstéarkt und mit Schalldammung ver sehen. Auch die
Trennwande zwischen den einzelnen Wohneinheiten wurden schallisoliert — unter
Einhaltung der aktuellen akustischen Normen.

Innenausbau & Oberflachen

Im Erdgeschosswird ein spezieller Feuchteschutzputz aufgetragen, wobei die historischen
Natursteinmauer n teilweise sichtbar bleiben. Die Wandmalereien und dekorativen Elemente
im grof3ziigigen Treppenhaus wer den sor gfaltig restauriert. In Bereichen ohne Fresken
werden die Wande mit Kalkputz ver sehen und traditionell gestrichen —dies gilt auch fur die
Innenwande der einzelnen Wohnungen.

Bdden und Wandverkleidungen

Die Bodenbelage im Eingangsbereich und in den Treppenhauspodesten wer den aus
elegantem Pietra-Serena-Stein gefertigt. In den Technikréaumen und
Gemeinschaftsbereichen kommt pflegeleichter Feinsteinzeug zum Einsatz. Die Wohnraume
der einzelnen Einheiten erhalten hochwertige Eichenholzbtden, wahrend die Bader mit
Feinsteinzeug in edler Marmoroptik ausgestattet werden.

Fenster, Tlren und Beschlage

Jede Wohnung wird mit einer massiven Eingangstiir aus Holz ausgestattet. Die Fenster
bestehen aus zertifiziertem Kiefernholz mit Doppelverglasung und sind zusétzlich durch
klassische Holzladen geschiitzt. Die Innenttiren sind weil3 lackiert. Das historische
Eingangstor zum Arnoufer, ein massives Original aus Holz, wird restauriert und mit eéinem
elektrischen Offnungssystem ver sehen. Die Zufahrt vom Lungarno erfolgt tiber ein
automatisch éffnendes Tor mit Bossenwer k-Optik. Weiter e Erdgeschossoffnungen bestehen
ebenfalls aus massivem Holz in Naturfarbe.

Heizung und Klimatisierung

Alle Wohnungen verfligen Uber eine moder ne Fuf3bodenheizung mit Niedertemper atur -
Flachenheizsystem sowie Uber eine eigene Klimaanlage zur Raumkuhlung. Jede Einheit
erhalt zudem einen 200-Liter-War mwasser boiler und eine Druckerhéhungsanlage




(Autoklav).

Elektroinstallation, TV, Internet und Telefonie

Alle Wohneinheiten sind mit WL AN und Telefonanschluss sowie mit einem Video-
Gegensprechanlage ausgestattet. Die Elektroinstallation umfasst einen zentralen
Sicherungskasten mit Fl-Schutzschalter, zugangliche L eitungen sowie moder ne Steckdosen
und Lichtschalter. Die TV- und Satellitenanlage ist zentral organisiert und ver sor gt
samtliche Einheiten.

Aufzug

Neben der eindrucksvollen, dekorierten Haupttreppewird ein Personenaufzug fur bis zu
sechs Per sonen eingebaut —der daflir vorgesehene Schacht ist bereits vor bereitet.

Fur detaillierte technische Angaben und M aterialbeschreibungen kann das ausfiihrliche
L eistungsver zeichnis angefor dert wer den.
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Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com
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