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Assago - Milano Fiori

Schuppen mit Buros, Wohnung, Terrasse und Garten

Ap16uoéc akivATov: IT252941830
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AL ESTAT

TIM'H AFTOPAS: 990.000 EUR + ‘EKTAZH FH:: 1.444 m?2

www.von-poll.com




ApLOpoG akiviTou: IT252941830 - 20057 Assago - Milano Fiori

‘ 27D DD DI




ApLOpoG akiviTou: IT252941830 - 20057 Assago - Milano Fiori

| T252941830 990.000 EUR
31.05.2033 Onder voor b_ehoud
3 van commissie
1977 ca. 696 m2

5y 2777 ca. 1.300 m2
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ASSAGO (M1) - EINKOMMENSSTARKER INDUSTRIEKOMPLEX MIT
MOGLICHKEIT DER SOFORTIGEN BELEGUNG ZU VERKAUFEN

Inder ViaVerdi, im Herzen des I ndustriegebiets von Assago (M), bieten wir einen

inter essanten I ndustriekomplex zum Verkauf an, der aus einer Lagerhalle, Biros, einer
Wohnung mit gro3er Terrasse und einem privaten Innenhof besteht.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Industrielager von ca. 450 m2 mit einer Nutzhéhe von 4
Metern, das mit einem BUlro, zwei Toiletten und einer Werkstatt ausgestattet ist. Eine
Innentreppe fuhrt in den ersten Stock, wo sich ein weiteres Biiro von ca. 35 m2 befindet, und
eineweitere Treppefihrt zu einer Lagerhalle von ca. 27 m2 (mit einer Héhe von 2 m), die
nicht bewohnbar ist und derzeit als M ateriallagerraum genutzt wird.

Neben dem Eingang des L agers, mit unabhangigem Zugang, befindet sich eine Wohnung
(Katasterkategorie A/3, aber derzeit als Bliro genutzt) von ca. 220 gm, bestehend aus einer
Klche, zwei Badern, einem Abstellraum und vier grof3en Raumen (jeweilsvon 18 gm, 21
gm, 18 gm und 50 gm). Das gr 63te Zimmer kénnte ein Doppelwohnzimmer mit Esszimmer
werden. An die Wohnung schlief3t sich eine grof3e Terrasse von ca. 220 gm an, die fur

ver schiedene Zwecke genutzt werden kann.

Die Immobiliewird durch einen ca. 720 m2 grof3en I nnenhof vervollstandigt, der das
Gebaude auf drei Seiten umgibt und eine einfache Zufahrt, Mandvrierbarkeit und
Parkmaoglichkeiten garantiert.

Dielmmobilieist derzeit an ein Unternehmen aus der Einrichtungsbranche ver mietet, mit
einem 6+6 Handelsvertrag, der bisMai 2033 lauft.Der zeitige Rendite: 28.000 €/Jahr, ab 2028
steigend auf 40.000 €/Jahr.

M oglichkeit der unentgeltlichen Uber gabe: Bei Bedarf des Erwerbersist die Immobilie
bereit, die gesetzlich vorgesehenen Vertragsstrafen (in Héhe von ca. 30 M onatszahlungen) zu
zahlen, um den Mietvertrag vor zeitig zu beenden und die Immabilie zur direkten Nutzung
freizugeben.

Preisvor stellung: € 1.200.000,00 Ausgezeichnete Einkommensinvestition oder ideale L 6sung
fur Produktions- und/oder L ogistikaktivitaten.
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- Innenhof von 720gm
- Standar dinstallationen sowohl fir das Geratehaus als auch fur die Wohnung
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Assago - ViaVerdi n.12
Ausgezeichnete Lage, 1 km von der UmgehungsstralRe und der Autobahn entfernt.
Die Verbindung mit der Pavese-StrafRein Richtung Rozzano ist ebenfalls ausgezeichnet.
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Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com
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