Niedernhausen
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Architektonisch reizvolles ausin charakteristischer Hol ett-Bauweise mit
grof3ziigigen Glasfronten - ei mensprache, diev.a. LighS0er hochwertiger
Architekturen im Stil von HUF-€ DA VINCI-Hausgf Sinspricht!

Dieses Architektur-Unikat von KD-Ha ein gruchsvolle Optik mit nachhaltiger
Ausstattung u. aufRer gewohnlichem Komfa

Das lichtdur chflutete Zuhause auf dem pa hen Grundstiick prasentiert sich in einem
neuwertigen Zustand ohnejeglichen isier &g Wstau.

In diesem individuellen Wohnumfél gen Sieim ha nischen Einklang mit der Natur auf
einem diskreten Grundstick.

Das Hausfugt sich mit klareg en und zurtickhaltender gebung harmonisch in die
natirliche Umgebung ei ahnelt vergleichbaren, moderne signhausern...

Die pramierte Holzstéagl Poauweise sorgt in Verbindung mit The us-Auf3enwanden u.
3-fach verglasten onstern fur ein 6kologisches Wohnklima bel hG ner gieeffizienz.
DiezentraleHa nik mit Warmepumpe, FBH u. zusétzlichem Kami ) garantiert
eine gesundg me. DasHaus ist inselfahig: durch die PV-Anlage mit gr olS& 3speicher
autark ve ot.

I ngt Sdber zeugt die hochwertige Ausstattung u.a. mit hochwertiger Einbaukiiche, ein€
iduell gefertigten Massivholztreppe sowie diver sen Einbauldsungen. Die

Wellnessausstattung umfasst eine Sauna, eine freistehende Whirlpool-Wanneim Bad sowie

einen Fitnesskeller.

Alle Raume sind dank bodentiefer Verglasung u. grof3ziigigen Fensterflachen

lichtdurchflutet u. bieten hervorragende Licht- und Blickachsen. Im Schlafzimmer ist eine

Die AulRenanlagen bestechen mit einem beheizten Auf3enpool mit winterfester Abdeckung.
Eine Solar-AulRendusche und die moder ne Pergola runden diesen Bereich ab. Fir Fahrzeuge
steht ein Holz-Carport fur zwei PKW zur Verfligung, erganzt durch einen seitlichen
Lagerraum. Das Grundstiick ist durch ein feuerverzinktes Stahltor zuganglich, die
Vorbereitung einer Wallbox ist bereits vorhanden.
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M oder nisier ungsmaf3nah
2016: beheizter Aussenpool bdeckung
2016: Modernisierung War me-Peg e
2018: PV-Anlage
2022: Aussenfassade gestrichen
2024: Carport
Ausstattungsfeatures | ndoor:
- Holzstander -Bauweise
- 3-fach verglaste Holzfenster, u-Waf 0,5 W/m2k
- integrierter Insektenschutz
- Thermoplus Aussenwéande ert: 0,18 W/mak
- Erd-Wé&rme-Pumpe mi enbohrung
- Inselfahigkeit desHa aftwer ks nach 1SO9001
- Klimaanlageim zimmer
- FuRbodenhei
- Tulikivi Sp or ofen aus finnischem Speckstein
- Edelstal ornstein
- hocl ge Einbauktiche
-\ holztreppe, kanad. Ahorn mit Edelstahlgeléander
arkettboden OG : kanad. Ahorn
diver se Einbaulésungen
- Sauna und Fitnesskeller
- Whirlpoolwanne im Bad, freistehend
- Birkle ClimaTEQ Keller

- Interne App-Steuerung fir allerelevanten Schaltungen im Haus
- WLAN und LAN Anschlisseim gesamten Haus verteilt

- Glasfaser biszur Grundstiicksgrenze, ansonsten VDSL

- Kabelanschluss

- Gebaudeklasse 1

Ausstattungsfeatures Outdoor:

- beheizter Aussenpool mit L uft-Warme-Pumpe, winterfeste Abdeckung
- Solar-Aussendusche

- Pergola mit 1 Seitenjalousie und beweglichen Dach-L amellen

- Regenwasser-Zisterne 4,5 cbom

- Holz-Carport fir 2 PKW's




- seitlicher Lagerraum / Stauraum
\/allbox vor ber eitet
- ver zinktes Stahl Zugangstor
-P age mit 8,775 kWp und 10,56 kWh Speicher, inselféahig und autark
(Hausk er k)
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Nieder nhausen im Taunus im Naturpark Rhein-Taunus g Vestlichen Teil des
Rhein-Main-Gebietes nordli a2 Wiesbaden.

Der Wildpark Engenhahnist ein siver Wohnort fig@Saturliebhaber in absolut ruhiger
Hohen- und Waldrandlage, ein Nahe ngsgebie pesten L uft- und
Klimabedingungen. Sie werden von dies age lz Stert sein.

Diver se Supermérkte und Discounter liegg sichbarer Nahe mit dem PKW, ebenso
Arzte verschiedener Fachrichtungen, iger e 6fT€che und private Kinder gérten, Grund-
und weiterfiihrende Schulen. In ung parer Nahe'¥, aden sich zudem ein Zweig der
renommierten Dr. Obermayr- mit bilingualer GrG nd weiterfihrender Schule (5
Minuten mit Auto oder Bus)g S& die I nternational School iesbaden-Naurod (ca. 12
Minuten). Verkehrsanbing® g Der Ort ist zentral im Rhein- ebiet gelegen und sehr
verkehrglinstig anges sen: Die A3 erreichen Siein 10 Minuter dem Auto sind es
nach Wiesbaden c3 inuten, zum Flughafen 25 Minuten, nach M& nd Frankfurt 30
Minuten. Niede sen verflgt Uber einen Bahnhof; von dort fahren S& 8. (S 2) und
Regionalba ser Hofheim und Hochst im 25 Minuten-Takt nach Frankfu ahrtzeit 30
Minuten regelmafiger Bus- und Bahnverkehr besteht auf3erdem nach Wieqs len,
Idsteigé X1 Limburg. Alle Ortsteile Nieder nhausens sind durch gute Busver binduntg

ang ossen.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ka ina Lichtenbe

Aarstrafle 7 , 6520 BLaunusstein
Tel J 6128 — 44
E-M g aunusstein@vo com

www.von-poll.com
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