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Idstein

Im Grinen gelegenes ver setzt aneinander gebautes
Doppelhaus mit idyllischem Garten
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26192029
ca. 118 m2
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490.000 EUR
Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Kinderzimmer

Windfang

Schlafzimmer

* 15,00 m?
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Vcrratsraym Heizung
12,50 m 4,74 m?

Garage
15,83 m?
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Ein Ort zum Ankommen, Wohlfiihlen und Glicklichsein — dieses gepflegte Doppelhausin
familienfreundlicher Lage von | dstein bietet beste Voraussetzungen fiir Ihr neues Zuhause.

Dasim Jahr 1972 erbaute Haus wurde Uber die Jahre kontinuierlich gepflegt und

moder nisiert. Die Heizungsanlage wur de er st 2021 erneuert. Mit seiner durchdachten
Raumaufteilung, dem schonen Garten und den vielseitig nutzbaren Raumen bietet dieses
Zuhause viel Platz fiir die ganze Familie.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie die offen gestaltete Wohnebeneim Erdgeschoss. Hier
verbinden sich Wohnen, Essen und L eben zu einem har monischen L ebensmittelpunkt.
Neben der Klche stehen Ihnen ein gepflegtes Tageslichtbad mit Badewanne, ein
Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer zur Verfigung, dassich ideal alsKinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer eignet.

Das grofziigige Wohn- und Essziimmer bildet das Herzstlick des Hauses. Grol3e Fenster
sorgen fir eine freundliche Atmosphare und bieten direkten Zugang zur grof3tenteils
Uberdachten Terrasse. Der sichtgeschiitzte Garten ladt zum Spielen, Entspannen und
Genielden ein. Ob gemeinsame Grillabende, Kinderlachen im Grinen oder ruhige Stunden
auf der Terrasse— hier entstehen Erinnerungen fiirs L eben.

Im Untergeschoss erwarten Sie weiter e flexibel nutzbare Raume, darunter ein Wohn- bzw.
Gastezimmer, ein Bro, ein Vorratsraum sowie ein Abstellraum. Das moder ne Duschbad
wurde 2018 vollstandig renoviert. Zwel Garagen mit jeweils einem Stellplatz runden dieses
attraktive Angebot ab.

Das Haus befindet sich in einem angenehmen, ruhigen und gewachsenen Wohngebiet von
Idstein. Kindergérten, Schulen, Spielplétze sowie Einkaufsmoglichkeiten sind bequem
erreichbar. Die historische Altstadt, zahlreiche Freizeitangebote und die gute Anbindung an
Wiesbaden, Limburg und das gesamte Rhein-M ain-Gebiet machen diesen Standort
besonder s attraktiv.

Ein Zuhause mit Charme, Geborgenheit und viel L ebensqualitét —ideal fur Familien, die
sich den Traum vom eigenen Haus erflllen méchten.
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Wesentlichen M oder nisierungen im Uberblick
2021: Erneuerung der Heizanlage, Gas Heizung
2018: Badsanierung im Unter geschoss

2013: Dach

2005: Garagenzufahrt
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Entfernungen:

Wiesbaden ca. 25 km
Frankfurt am Main ca. 45 km
Frankfurt Flughafen ca. 35 km

Die Hochschulstadt Idstein liegt im Taunus, nordlich der Landeshauptstadt Wiesbaden, und
erfullt nach hessischer Landesplanung die Funktion eines Mittelzentrums mit hoher
Wohnqualitat und allen M 6glichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs.

Idstein hat ca. 28.000 Einwohner und verfugt Gber sehr gute Einkaufs-mdoglichkeiten und
vielfaltige Freizeit-angebote zur Vereinbarkeit von Beruf und Familie.

Die urgemditliche, historische Altstadt mit
wunder schonen Fachwer khauser n bietet tolle Cafés, Restaur ants, Hotels, ein Kino und viele
Geschéfte.

Idstein verflgt Uber alle Schulen, 10 KiTAsund eine sehr gute Infrastruktur mit allen
Supermérkten, Arzte und viele ver schiedene Vereine, Fitnesscenter, Schwimmbéader usw.

Das Haus befindet sich in gepflegter und gefragter Wohngebietslage. Zum Bahnhof sind es
nur wenige Gehminuten. Kindergarten, Backer und Pizzeria sind ful3laufig in wenigen
Minuten erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Katharina Lichtenberg-Weck

Aar strafde 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com
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