Heidenrod / Laufenselden

Einfamilienhaus mit grof3em Potenzial zur
Individuellen Gestaltung
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Ideal fur Handwerker: Einfamilienhausin Heidenr od.

Diese sanier ungsbedir ftige Immobilie aus dem Jahr 1958 bietet auf einer Wohnflache von
ca. 104 m2 vielseitige M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Das Grundstiick hat eine Gr6l3e von ca. 700m2,

DasHaus verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, die ausreichend Platz
fur eine Familie bieten. Die Raumaufteilungist praktisch gestaltet, so dassjeder Raum
optimale Nutzung erfahren kann. Ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne st

vor handen,

Hervorzuheben sind die zusatzlichen Ausstattungsmerkmale des Hauses wie ein

grof3ziigiger Balkon, 2 attraktive Einbauktichen und ein Kamin.

Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine Olheizung, was eéinen Umbau auf eine moder nere
Heiztechnik in Betracht ziehen lasst. Die Ausstattung der Immobilieist als einfach zu
bezeichnen, bietet aber die M dglichkeit, nach individuellen Vorstellungen in ein gemutliches
Zuhause zu verwandeln.

Eine Garage gehort ebenfalls zur Immobilie.

Das Grundstiick ero6ffnet viele M 6glichkeiten, sich im Freien zu betétigen, sei esbeim
Gértnern, Spielen oder Entspannen. Die Lagein einem ruhigen Wohngebiet gewahrleistet
eine angenehme Wohnatmosphare, die sich durch wenig Verkehr und eine
familienfreundliche Umgebung auszeichnet.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Verkehrsanbindung, die Flexibilitat und M obilit&t
ermoglicht.

Trotz des Sanierungsbedarfs bietet dieses Einfamilienhaus eine solide Basis flr kreative
I deen und gestalterische Visionen.

Fir eine Besichtigung oder weiter e Infor mationen steht Ihnen unser Team gern zur
Verflgung. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese inter essante lmmobilie kennenzuler nen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von den
M 6glichkeiten zu machen, die lhnen dieses Haus bietet.
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- Kunststofffenster 2 -fach verglast

- Laminatbtden

- 2 Einbaukiichen mit Elektroger &ten
- Kamin

- Balkon

- Garage

- Heizungsanlage 1985

- Garten
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Heidenrod mit dem idyllischen Ortsteil Laufenselden verkorpert eineruhige, grine
Umgebung und bietet Familien ein sicheres und behagliches L ebensumfeld, das durch die
Né&he zu den Metropolregionen Frankfurt und Wiesbaden sowie eine hervorragende
Autobahnanbindung ideal fir Pendler und berufstatige Eltern ist.

Laufenselden besticht durch seinen dérflichen Charme und eine enge Gemeinschaft, die
Familien ein vertrauensvolles Miteinander ermdoglicht. Hier finden Kinder sichere
Ruckzugsorte zum Spielen und Entdecken, wahrend Eltern die Ruhe und Privatsphare eines
naturnahen Wohnens genief3en.

Fur Familien besonder swertvoll sind die vielfaltigen Bildungsangebote in unmittelbarer
Nahe: Eine Grundschule, sowie der Kindergarten sind in nur etwa zehn Minuten zu Ful
erreichbar und gewéahrleisten eineliebevolle und qualifizierte Betreuung der Jingsten. Die
weiterfihrende Aartalschule liegt ebenfalls gut angebunden in rund 50 Minuten Entfer nung.
Gesundheitliche Versorgung, Freizeit und Erholung kommen in Laufenselden nicht zu kurz:
Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Fir entspannte
Familienausfliige laden die nahegelegenen Parks und Grunflachen zum Verweilen und
Entdecken ein. Einkaufsmoglichkeiten sind bequem in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar
und runden das Angebot ab.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr erméglicht eine stressfreie
Mobilitét fur die ganze Familie.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Katharina Lichtenberg-Weck

Aar strafde 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com
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