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Mg Lo HOTLO

25108008

ca. 216 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
6

2

2
1970

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

690.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

2TEPED

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
Evtowi<opevn
koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 239.00 kWh/m?a
29.06.2035
G
Agplo
1970
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Katoyn

‘VON POLL

Schlafen

ca. 18 m*

Wohnen
Terrasse
ca. 29 m?

Erdgeschoss
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Bad/WC
ca.7m? ‘
| —

ca. 14 m? Schlafen

* ca.18 m?*
)
4
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Obergeschoss
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Flur Dachboden
| I | ca. 98 m*
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UL LT

Dachgeschoss




\V/2 VON POLL

Keller 2
ca. 13 m?

Keller 1
ca. 11 m?

Immogrundriss

Garage 2
ca. 15 m*

Kellergeschoss
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNUEVN SLWPOPN KOTOKIO 0€ Lo TIEPLLATNTN OLKLOTIKN TEEPLOXN
Tou TST-Wehen eVIUTIWOLAGZEL JE TNV EUPUXWPIT, TNV TIPOCEYHEVN SLoPPUBUION
KOL T UPNARG TIOLOTNTOG XOPAKTNPLOTIKG TNG. Me mepimnou 108 T.u. Xwpou
SloBiwong ava SLOUEPLOUS KOl OLKOTIESO TIEPITIOU 638 T.|L., TPOCYPEPEL GPOOVO
XWPO VL& OLKOYEVELEG, OLOBIWOoN TTOAAGTIAWY YEVEWYV ) OGKOUG KO VIO CUVOUGGCHO
SloBiwong Kal epyaoicag KATw Ao TNV idla oTteyn. To akivnto anoteAeital ond duo
EEXWPLOTA SLOPEPICUOTO, TO KABEVA UE TPIO SWHUATLO, KOUZiVa KOL UTTAVIO. 2 TO
LloOYElo, Oa Bpeite EVa eUPUXWPO COAOVL KOL TPATIECOPIO UE HEYGAD TIGPAOUPO
TIOU SNILOUPYOUV LG WTELVH KOL IAOEEVN OTUOO@aLpa. Mo EeXwPLoTr Kouliva
ovoiyel oTnV TpaTEdOpia KOl SLOBETEL TIPOKTIKEC AUCELC aToBrKeuong. EKTOG armo
TNV KUPLO KPEBATOKAUAPA, VA GAANO SWHATLO UTTOPEL VO XPNOLLOTIOINBEL EUEALKTO
WC TALOIKO SWUATLO, SWHATIO ETIUOKEMTWY N YPa@eio 0To oTtitl. O eM&vw 0POYOC
TIPOCYPEPEL ULO TIOPOUOLO EUPUXWPEN SLGPPUBLLON UE TIOVOUOLOTUTIN K&TOWN KAl O
XWPOC SLaBIwoNG ETEKTEIVETAL ATO £VA NALOAOUCTO UMTOAKOVL. Kal Ta U0
SlOEPIOPOTO SLOBETOUV SLKO TOUC PITAVLIO E PUOLKO QWC - EEOTIAIOUEVO UE VTOUG
KOL MTTOVLIEPQ - KOBWG KA EEXWPLOTA TOUCGAETO ETILOKETITWY. TO OTITL SLOBETEL
UPNARCG TIOLOTNTOC PLVIPLOPO 0€ OAOUC TOUC XWPOUG: GVOEKTIKG SATIEDQ,
KoAodlatnpnuevol toixol, SImAG t¢apa PVC Katl d@Bovog omodnKEUTIKOC XWPOC
dnUoupyouv eva aveto TeplBAGAAOV dloBiwong. Evag AEBNTAC CUUTITUKVWONG
oEgpPLou, TIOU EYKATOOTABNKE TIPOo@ATa To 2019, eEa0@OAIleEL CUVET BEPUOVON
KOl OOLOOP PN KOTOVOUN BEPUOTNTAC O OAC TG SWHATIO. TO UTIOYELO TIPOCPEPEL
APOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO - LOAVLIKO VIO TIPOUNBELES, XOMTIL ] OIKIOKEG EPYAOIEG.
To OKivNTO SLOBETEL ETONG UG COYITA, 6N EEOTIAIOUEVN HUE KOAOPLPEP, N OTIoID
gival KOTGAANAN ylo petatporr). AUo YyKopdl Kol dUo Beoelg otdbueuonc
OAOKANPWVOUV TO aKivnTo. O KOAOSLOTNPNMEVOCG KNATIOC TIPOCYPEPEL BPOOVO XWPO,
E€VO EUPUYXWPO UTIOOTEYO KNTIOU KAL LG OKETIOOTH BEPAVTA. OO XOPOUUE VA

KOVOVIOOUWE €Va pavIEBOU yLO eTTIOKEWYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 2 Einbauktchen

- Parkettboden

- Gas-Brennwerttherme 2019
- Holzfenster, doppelt verglast
- Tageslichtbader

- separate Gaste-WC's

- 2 Garagen

- 2 Stellplatze

- Gartenhaus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen WohnstraBe in einem gewachsenen
Wohngebiet mit angenehmer Nachbarschaft und guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind
bequem erreichbar. Die Anbindung an die Innenstadt und das Uberregionale
StraBennetz ist durch die Nahe zu HauptverkehrsstraBen und

Autobahnanschlissen gewahrleistet.

Taunusstein ist mit seinen rd. 30.000 Einwohnern und 10 angegliederten Stadtteilen

die groBte Stadt im Rheingau-Taunus-Kreis.

Der Standort Taunusstein ist eine attraktive Lage fur alle, die gerne naturnah
wohnen und zugleich einen kurzen Weg in die GroBstadt winschen. In Wehen
finden Sie alle erdenklichen Annehmlichkeiten, Einkaufsmaglichkeiten, Kitas und

Schulen.

Von hier sind Sie in 15 Auto-Minuten in der Wiesbadener Innenstadt und haben

Anschlussmoglichkeit zur A3 Uber Idstein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 239.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Katharina Lichtenberg-Weck

AarstraBe 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 - 74 06 144

E-Mail: taunusstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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