Taunusstein / Bleidenstadt

A@POOVOC XWPOC YLO OLKOVEVELD KOL YEVIEG —
dlwpoyn Katolkia oto Taunusstein-Bleidenstadt

ApiBudéc akivATou: 25108010
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TIMH AFOPAS: 449.900 EUR + EMI®ANEIA: ca. 194 m? « AQMATIA: 9 « EKTAZH FHZ: 512 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € Mo TTOAU RoUXN Kal TePL{ATNTN KOTOWKNKEVN TiepLloXH Tou Taunusstein-
Bleidenstadt, autl N oTROPA XTIOHEVN NUL-GVEEAPTNTN SLWPOPN KOTOLKIC, GPXLKA
KOTOOKEUOOMEVN TO 1955 pe UG ETUMTAEOV EMEKTOON OTIO TN SeKAETIO TOU 1960,
€LvalL LOAVIKN YLO OLKOYEVELEG, SLOBiwon TTOAAGTIAWY YEVEWY 1) YL CUVOUGGO
LOLOKATOIKNONG KAl eVOlKiaong. To OTITL SLOBETEL EUPUXWPN SLoppubuLon, oTRapn
KOTOOKEUR KOL EVA YEVVALOOWPO OLKOTIESO TIOU TIPOCPEPEL TIOLKIAEG SUVOTOTNTEG.
O OUVOAIKOC Xwpoc dlapiwong, Tepimou 204 T.4., XwpiZeTal og 6U0 EEXWPLOTA
OLOUEPIONATA, ETUTPETOVTOC EUEALKTN XPNoN. To lodyelo MEPINAUBAVEL COAOVL,
KouZiva, UTAvVIo, TIOAAG UTIVOSWHGTLO I YPOPEID KAl EVO KEVTPLIKO Slddpopo. O
ETIOVW 0POPOC SLOBETEL EVa PEYAAO COAOVL EVIQiag Slappubuiong, kouliva,
MTTAVLIO KOL ETUTTAEOV UTIVOSWHATLO ] Ypa@eia. To OKOTIESO TwV 512 T.|. TIPOCYPEPEL
APOOVO XWPO YLa XaAGpwon, o Vidl Kal dpaotnplotnteg avaPuxnc. Eva
UTIOOTEYO KATIOU, XWPEOL KATIOU KOl £VOC NOUXO0C EEWTEPLKOC XWPOC OAOKANPWVOUV
TO okivnto. To ottt TEPINGUBAVEL ETIIONC £VA EVOWUATWHEVO YKAPGL KOL
ETUTTAEOV BECELC OTABUEUONG UITPOOTA OTIO TO KTipLlo. Evag onUavTIKOG
EKOUYXPOVIOHOG £XEL ON 0AoKANpwOei: O AEBNTAC CUNTIUKVWONG OEPIOU ATIO TO
2012 €E00@POAIZEL ATTOTEAECHATIKA KAl a&LOTIOTN TIapoXH B€puavong. O aePLOPOG
TIOPEXETOL CUPBOTIKA MECW TTOpaBUpwYV. H Tommobeaoia eival amod Tig o
TePL{ATNTEG KATOIKNUEVEG TIEPLOXEG OTO Taunusstein: nouyxn, TPAcLvN, AAAG KOA&
OuUVOoEDEPEVN. EUTTOPIKA KEVTPQ, OXOAELQ, LOTPLKN TIEPIBAAYN, OTAOELG
AEWPOPEIWV KOL XWpPOoL avaPuxAC elval OAG 0€ KOVTLVH omootaon. AUt n
KOAOSLOTNPNHEVN SLWPOPN KATOLKIO TIPOCPEPEL LG OTIAVIO EUKALPIO O€ IO
TIPOVOMLGKE TOTIOOETIO - 16AVIKN VIO 600UC avalnNTouV APOOoVOo XWPO, EUENIKTN
XPNON KOL €Va EAKUOTLKO TIEPIBAAAOV SlaBiwong. AGBeTe utoyn OTL KAl Ta U0
SlopepiopaTa eival €T TOU TIAPOVTOG KOATOLKNUEVO KOL Ol QWTOYPOPIEC TOU
E0WTEPLIKOU XWPOU TIOU EUPOVICOVTAL £XOUV dnuoupynbel Yn@Lokd e xpron

TEXVNTAG vonuoouvng.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Taunusstein-Bleidenstadt zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im Untertaunus und
Uberzeugt durch eine ruhige, familienfreundliche Umgebung inmitten einer
naturnahen Landschaft. Gleichzeitig bietet der Stadtteil eine sehr gute Anbindung

an das Rhein-Main-Gebiet und die umliegenden Stadte.

Verkehrsanbindung:

Bleidenstadt verfligt Uber eine gute StraBenanbindung in Richtung Wiesbaden,
Mainz und das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Uber die BundesstraBe B275 sowie die
nahegelegene B54 erreicht man Wiesbaden in kurzer Fahrzeit. Auch Pendler
profitieren von den regelmaBigen Busverbindungen nach Wiesbaden, Idstein und in
die benachbarten Ortsteile Taunussteins. Die Anbindung an die A3 und A66 bietet

weitere schnelle Wege in Richtung Frankfurt oder Rheingau.

Offentlicher Nahverkehr:

Der Stadtteil ist in das regionale Busnetz eingebunden und gewahrleistet
zuverlassige Verbindungen zu wichtigen Knotenpunkten, Einkaufszentren und
Schulen der Umgebung. Dadurch ist Bleidenstadt auch ohne eigenes Fahrzeug gut

erreichbar.

Infrastruktur:
Vor Ort finden sich vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten und zahlreiche Dienstleister. Alles fir den téglichen Bedarf ist schnell

erreichbar, oftmals sogar fuBlaufig.
Naherholung und Freizeit:

Die waldreiche Umgebung des Taunus, Spazierwege, Sportanlagen und

verschiedene Freizeitangebote machen Bleidenstadt besonders attraktiv fir




naturverbundene Menschen und Familien.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 357.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Katharina Lichtenberg-Weck

AarstraBe 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 - 74 06 144

E-Mail: taunusstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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