Taunusstein

Exklusiver, anspruchsvoller Wohnkomfort, der keine
W lnsche offen lasst....
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26108001 1.295.000 EUR
ca. 208 m2 Kauferprovision
DIVVVVIVVIIVND IV betragt 5,95 % (inkl.
................. MWSL) des
8 beurkundeten
6 Kaufpreises
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PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
297777 2222772777 7.00 kWh/m2a
2772/ 22277

30.11.2032 A+
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Ein Hausder Superlative: konzipiert als2 FH fiir 2 Generationen lasst dieses

Niedrigener giehaus ganz sicher keinerlei Wiinsche offen: energetisch sowie technisch erfuillt
dieses Traumhaus einfach alle Anspriiche! Von den Eigentiimern liebevoll geplant und
ausgebaut, konnen Sie direkt ohne Umschweife einziehen in Ihr neues Zuhause.

Der durchdachte, lichtdur chflutete Haupt-Wohnber eich mit bodentiefen Fenstereinheiten
erstreckt sich tber 2 Ebenen mit grofRziigiger Raumaufteilung, herrlichen Blickachsen sowie
allem erdenklichen Komfort, den Sie sich bei einer Immobilie nur wiinschen kénnen.
DasHerzstiick im OG stellt die offene, hochwertige Kiiche dar, die mit ihrer Kochinsel
natdrlich den Ausgangspunkt fur viele Anléasse darstellt. Hier finden Sie auch Ihre privaten
Ruckzugsmaoglichkeiten: 3 Schlaf-bzw. Blroraume neben einem luxuritsen Tageslichtbad.
Im EG finden v.a. gr63ere Kinder oder sogar ein Au-Pair ihren idealen Ort mit einem
Schlaf-o. Arbeitsraum, Ankleide sowie eigenem Duschbad.

Mit einem eigenen Eingangsber eich ver sehen, ermoglicht eine weitere Wohneinheit (2 Zi .-
Whg.) im EG ein eigenstandiges Wohnen fur bspw. Eltern, Au-Pair oder erwachsene Kinder
oder als Buroldsung mit einem grofR3ziigigen Wohn-K ochber eich, Schlafzimmer, Duschbad
sowie eigener Terrasse.

Der mit Holzdielen ver sehene Kaltraum-Dachboden mit elektr. Dachfenster bietet unter dem
Walmdach ohne Binder grof¥flachigen Lagerraum auf biszu 2m Deckenhoéhe.

Neben der groRziigigen Wohnsituation Uberzeugt das hochwertig angelegte Grundstiick. 4
Aussenstellplatze sind ebenfalls enthalten, ein Carport kann jeder zeit errichtet werden.

V.a. unter heutigen Gesichtspunkten bietet dieser anspruchsvolle Wohntraum alle
erdenklich energetischen L dsungsanséatze. Als KFW 40plus Niedrigener giehaus, unabhangig
von Gas oder Ol blicken Siein dieser Immobilie beruhigt in die Zukunft.

Weiter e Details sowie Besichtigungster mine kdnnen mit etwas Planungsvor lauf flexibel
angefragt werden. Eine Bonitatsauskunft ist erforderlich.
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Passivhaus - KAMPA Niedrigener giehaus (KFW-40 Plus), Typ Stadtvilla:
u.a.:

- Photovoltaikanlage 7,6 kWp, 100A Hausanschluss

- LG Batterie-Speicher 9,3 kWh mit Inselbetrieb

- Luft-Wasser -War mepumpe mit Ful3bodenkiihlung (Viessmann)

- 390Itr. WW-Speicher

- FuBbodenheizung

- Luftungsanlagen mit Enthalpie-Wéar metauscher (Viessmann)

- 7.800 Itr. Regenwasser -Zister ne und Gartenleitungssystem

- KNX-Bussystem (inkl. Gateway zu Apple HomeKit 0.4.)

- Multifunktions-Touchtaster, Temperatur, Dimmer etc.

- CAT7-LAN-Netzwerk samt Patchschrank im Technikmodul (opt. Kameras, Video-
Klingdl...)

- elektrische Raffstores bzw. Rollladen, programmier bar

- Vorbereitung Klimaanlageim OG

- Erdkabel und CAT7 (Garten, Wallbox)

- Entkalkungsanlage

- Elektrische Passivhaus-K atzenklappe

- Markeneinbaukliche (Hacker) mit Miele Ger éten

- versteckte Speisskammer mit Bodenktihlung

- Ankleidezimmer und M aster bad

- Bodentiefe Passivhaus-Ther mofenster, 3-fach ver glast

- 42cm MultiTec hinterlifteter Wandaufbau mit Oko-Siegel und

bspw. innen 7cm I nstallationsebene (AuRenwande)

- Technikmodul am Haus angebaut

- 4 elektrifizierte Aul3en-Stellplatze

- 44m2 WPC-Terrasse u. Whirlpoolflache

- Exklusive Badausstattungen von Villeroy& Boch, Duravit, Hansgrohe, Puris Artis, Bette,
Novus

u.v.m.
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Taunusstein ist mit seinen rd. 30.000 Einwohnern und 10 angegliederten Stadtteilen die
grofdte Stadt im Rheingau-Taunus-Kreis.

Der Standort Taunusstein ist eine attraktive Lage fur alle, die gerne naturnah wohnen und
zugleich einen kurzen Weg in die Grof3stadt wiinschen. Neuhof bietet eine sehr gute
Infrastruktur und es gibt mehrere Kitas, Grundschulen (6ffentlich und privat), sowie
mehrere weiter fiihrende Schulen (6ffentlich und privat).

Dieses einzigartige Anwesen befindet sich in einem sehr ruhigen Wohngebiet in Neuhof, dem
viertgrofRten Stadtteil von Taunusstein in verkehrsberuhigter, familienfreundlicher
Waldrandlage. Somit ist diese SackgassenL age insbesondere fiir Familien inter essant.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 30.11.2032.

Endenergiebedarf betragt 7.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.

Die Energieeffizienzklasseist A+.
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Katharina Lichtenberg-Weck

Aar strafde 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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