Kinding / Pfraundorf
Meiwon Tiuneg: ApBovoc xwpoc dloiwonc!
MOVOKOTOWKIO, PETIPE SLAUEPLOMO, TIOVOOXELO OFE
SUMTACGVO SWHATLO UE EEVWVA - XWPIC TIPOUNBELD

Ap1Buéc akivTou: 25430016

‘ VON POLL
o ~ 71’.

TIM'H ATOPAZ: 599.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 211,7 m2 ¢ AQMATIA: 16 * EKTAZH FHz: 1.043 m?
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Evepyelaka dedopeva
Mo ipWTN €EVTUTIWON
‘OAa yla TNV ToTI0OECIO

AAAEC TTANPOYOPIEC
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Mg Lo HOTLO

25430016 599.000 EUR
ca. 21,7 m? 2022
2TEYOVWTIKA opoyn 2TePEOD
14.04.2026
16 ca. 569 m?
1964

ca. 357.3 m?

12 x EEwTepIKOC

XWPOG oTéBEUONG, Bepde,'WC |
3 x Fkapal ETUOKETTIWYV, KATog,
EvtowiZopevn

KouZiva, MmoAKoOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
EuAo 416.50 kWh/m?a
21.09.2033
H
HAlokO
1963
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me xap& oac MaPOUCIAOUE GUTO TO HOVASIKO OKiVNTO 0€ OIKOTIESO GV TWV
1.000 T.1. oTnV Kapdia Tou Ouotkou Mapkou Altmihltal. To akivnto amoteAeitail
OTIO €VA KTiPLO KOTOIKLWYV KAl €va TTavéoxeio pe Eevwva. XTIopEVo 1o 1963, 10
SLWPOWYO KTIPLO KATOLKLWYV XPELALETAL ECWTEPLKN AVOKALVION. ALOBETEL EEL SWUATLO,
SU0 prdvia Kal kouliva. H eupUyxwpn 0oQiTta TIPOCYPEPEL ETUTTAEOV SUVATOTNTECG
EMEKTOONG, SNHLOUPYWVTOG TEpinmou 40 T.|J. Xwpou doBiwong. To Ottt TopEXEL
APOOVO XWPO VIO VO TIPAYOTOTIOINOETE TO SIKA 0G¢ Ovelpa dlaBiwong. To
oKivnTo TmePIAGUBAVEL ETIIONG £VO UEYOAO SLOUEPLOPA-COQITA OTO KTipLO TOU
Eevwva. To tavooxeio eival GUECH CUVOEDEUEVO UE TO KT{PLO KATOLIKLWYV. ALOBETEL
E0TIOTOPLO PE ABOUCT KOL UTIOP, KABWEC KOL IO TIANPWC €EOTIALOUEVN
EMAYYEAUOTIKA Kouliva. H Tpamnelopia Tipoo@EpeL APBOVO XWPEO YLa TOUGQ
ETILOKETITEC KO JTTOPEL VO XpnolpoToindei eUEAIKTO. AKPIBWG biMA G BpioKeTalL N
MEYAAN aibouoa, 16AVIKNA VIO E0PTOCUOUC I HEYOAUTEPEG EKONAWOELC. Ol
EYKATOOTACELG UYLELVNG VIO TOV XWPO TOU E0TIOTOPIOU £€XOUV OVOKALVIOTEL
POCPATO. TO E0TIOTOPLO SLOBETEL ETIIONG TIPOCROACN OE EVAV TIPOYPOUUATIOUEVO N
UTIO KOTOIOKEUN UTIAIOPLO KOBLOTIKO, 0 OTIOI0G Ba £iValL LBAVIKOG VIO POyNTO Kail
XOAGPWON 0€ EEWTEPIKO XWPO TIC {EOTEC HEPEG. TO EOTIOTOPLO TIEPIAAMBAVEL
eTiONG €vav EEVOVA UE CUVOALKG ETITA SWHATLIC, TO KABEVA EEOTIAIOUEVO UE VTOUC
KOL TOUGAETA. ETumAgov, To akivnTto mepAapuB&VEL Tpia YKOPAZ Kail Tiepimou
dwdeka UTtaBpleg Beoelg oTGBPEUONG. TOOO TO KTiPLO KOTOLKLWY OGO KAl TO
€0TIOTOPLO BLBBETOUV TIAN PN UTIOYELA. EVO OELOCNUEIWTO XOPOKTNPLOTIKO GUTOU
TOU OKLVATOU €ival TO OKOTIEUTHPLO Tou ABANTIKOU >KoTieutnpiou Badanhausen,
TIoU BPIOKETOIL OTO UTIOYELO TOU £0TIaTOopiou. O CUAAOYOC UIOBWVEL ETT TOU
TIAPOVTOC TIC eyKaTaoTAoelG. O cUAAOYOC 6a CUPPWVROEL 0 AUCN TNG MioBwong
o€ TEPIMTWOon oAAQYNAC LOLOKTNOILOG, AAAG B XALPETIOEL ETIIONG LG TIOPATOCHN TNG
OUPBOONG E LG VEQ OBWTIKA cUpBoon. H ToTtoBeoia auTtoU TOU GKLVATOU €ivail

€EALPETIKG EAKUOTLKI KOL TIPOCPEPEL LOAVIKEC OUVONKEG Yo AveTn dlapiwon n




ETUTUXNMEVN EUTIOPLKN Xpnon. Eival emtiong duvath n TANPNG METOTPOTI TOU O€
OLKLOTIKN XPNon. H yUpw TieEpLoXn XOPOKTNPIZETAL OO ELOUAALOKO TOTIO KAl
TIPOCYPEPEL TIOAAEG EUKOLPIEG VIO UTIGIOPLEC SPAOTNPLOTNTEG KOL avauxh. To
KOUTILVYK Kol N teploxn ovayuxne "Kratzmihlsee" Bpiokovtal oe dueon yeltviaon.
ErurtAgov, TO akivnNTo BpioKeTal 0€ BOALKN TOTIOBEGIO KOL €{VOL EUKOAC TIPOCRACLLO
MEOW TOU KOVTLVOU (MOALC 7 XAL.) auTtoKlvnTtodpopou A9. Mn dloTtdoeTe va
ETIUKOWVWVAOCETE Padi HOG YLIO VO KAVOVIOETE £VO PAVTEROU £TIOKEYNG KOL VA Seite

OTIO KOVTA QUTO TO €EQILPETIKO akivnTo.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Kirchdorf Pfraundorf liegt am westlichen Randes des Altmuhltales zwischen
dem Gemeindesitz Kinding und der Stadt Beilngries und damit unweit der Autobahn
A9.

Direkt vor den Toren Pfraundofs befindet sich das attraktive Erholungs- und
Freizeitzentrum ,Kratzmuhisee” mit dem namensgebenden See. Er |adt ein zum
Baden, Schwimmen, Rudern und Sonnenbaden - an mehr als zwei Kilometer
Uferlinie. Und auch an die Angelfreunde unter Ihnen wurde gedacht, es gibt daftr
extra ausgewiesenen Uferzonen.

Abgerundet wird das Freizeitangebot durch Umkleidekabinen, sonnige Liegeplatze
und Wiesenbereiche mit schattenspendenden Baumen, ein Abenteuer Golfplatz, ein
Kinderspielplatz, idyllische Bolzplatze und Tischtennisplatten, ein privates

Technikmuseum ,anno dazumal” sowie einen groBen Campingplatz.

Flr die Erreichbarkeit von groBer Bedeutung ist die Nahe der Autobahn A 9
NuUrnberg - Munchen, die in Nord-Sud-Richtung 6 km westlich an Pfraundorf

vorbeifuhrt (knapp 7 km zur Anschlussstelle Kinding).

Die Entfernung zu Nirnberg betragt ca. 70 km, nach Miinchen sind es 110 km.
Der Regionalbahnhof Kinding / Altmihltal ist ebenfalls nur 7 km entfernt und liegt
direkt an der ICE-Strecke zwischen Nurnberg und Minchen. In Kinding halten alle

zwei Stunden die Regionalexpresszige der Deutschen Bahn.

17 Minuten dauert die Fahrt von Kinding nach Ingolstadt, nach Minchen nur 1

Stunde und 15 Minuten. Und bis Nlrnberg betragt die Reisezeit nur 27 Minuten.




Im Juli 2020 wurden die Bahnstrecken Neumarkt-Beilngries-Kinding (Anschluss

Schnellbahnstrecke) im Positionspapier des VDV (Verband Deutscher
Verkehrsunternehmen) als zu reaktivierende Bahnstrecken neu aufgenommen.

Somit kénnte mittelfristig auch Pfraundorf wieder einen Bahnanschluss bekommen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 416.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

GabrielistraBe 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 -93 75 802

E-Mail: eichstaett@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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